COMUNE DI SCIACCA

(LIBERO CONSORZIO COMUNALE Dl AGRIGENTQ)

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

OGGETTO:

APPROVAZIONE RIADOZIONE CON MODIFICHE
N. 91 DEL PIANO DI LOTTIZZAZIONE PROPOSTO DALLA
DITTA CORALLO COSTRUZIONI SRL IN DATA

12.12.2018 CON NOTA PROT. N. 35104 E SUCCESSIVI
DEL (9 DICEMBRE 2010 PROT. N. 11943 DEL 18.04.2019 E PROT. N. 41850 DEL
15.11.2019. GIA APPROVATO CON DELIBERA
CONSILIARE N. 55 DEL 22.04.2009

IMMEDIATAMENTE ESECUTIVA

DELIBERA

I’anno duemiladiciannove il giorno nove del mese di dicembre alle ore 20.00 in Sciacca, nel
Paluzzo comunale, 2 sepuiro di eonvocazione del Presidente del Consiglio, previe le formulita di
legge, si & tunito, in seduta pubblica di I convocazione, il Consiglio comunale. Risultano present,
all'inizio della trattizione del punto, i Signori:

Pres. Ass. Pres. Ass.
l. Bono Calogero Filippo | P | 13. Ambrogio Giuseppe A
2. Termine Fabio P | 14. Current Alessandro .
3. Maghent Lorenzo P | 15. Bonomo Vincenzo P |
4, Mandracchia Paolo P | 16. Frigerio Elvira Roberta | P
5 Monte Salvatore Accurso M. P | | 17. Bentivegna Pasquale |
6. Cognata Gaetano P | | 18. Di Paola Simone P
7. Sanmangelo Carmela Mana E. | P 19. Sabella Alberto Antonino P
8. Caracappa Accursilvio P 20. 21 Prima Ignazio | P
9. Milion Giuseppe P 21. Gulotta Valena | P |
10). Leonte Fabig Michele | P 22, Ruffo Santo A |
11. Bilello Tetesa P 23, Deliberto Cinzia ' A
12. Monulbano Pasquale P | 24, Guardino Gianluca LA
PRESENTI : 20 ASSENTI: 4

Assume ln Presidenza, il Presidente Dott. Pasquale Montalbano
Partecipa ai lavori il Segretario Generale del Comune Dortr.ssa Alessandra Melania La Spina ,

Presénziano al lovon, =i senst dellart. 20, 3% comma, LR, 7/92, il Sindaco avv. Francescs
Valenti, il Vicesindaco Gisgells Mondino e gli Assi Leonte, Caracappa e Lo Cicero
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COMUNE DI SCIACCA

PROVINGIA DI AGRIGENTO

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

—

DELIBERA OGGETTO:
APFROVAZIONE FPIANO DI LOTTIZZAZIONE DI
INIZIATIVA PRIVATA IN C.DA 8. GIORGIO, DI CUI

M. 55
| ALLA PRATICA EDILE PROT. 80 DEL 07.07.2008
(ISTANZA PROT. 20872 DEL 02.07.2008) — DITTA
CORALLO COSTRUZIOMI S.R.L., RAPPRESENTATA
DALLAMMINISTRATORE DELEGATO E LEGALE S1G.
| MICHELE INDELICATO

DEL 22 APRILE 2009

L'annp duemilanove 1 giorno ventidue del mese di aprile alle ote 20,10 in Sciacca, nel
Palazzo comunale, previe le formalita di lepge, s1 ¢ nunito, 1 sedutz pubblica di aggiornaments,
il Conaglio comunale nelle persone dei Signodi;

Pres. Ass. Pres. Ass.
1. i Paola Fabrizio P 16. Caracappa Accursilvie A
2 Matinello Vingenzo P 17. Pendola Paolo P
3. Bono Vito A |18, Mandracchia Paolo P
4. Messina lgnazio | A |19 Tornambé Antonino A
5 Marciante Filippo i 20. Venezia Antonino P
6. Dimino Calogero A |21 Russo Giuseppe A
1. leonte Fabio P 22, Russo Maria Tiziana P
4 Ferrara Michele A |23 Fazio Vincenzo P
9. Bellanca Filippo A | 24. Friscia Agostino P |’ o
10. Carling Trene A | 25, Bono Sanio - Bl b '
11. Vecchio Gianfranco P 26. Alfeno Ignazio E r__:l
12, Banp Gluseppe P 27. Graffeo Michelangelo P 1_ |
13. Turtusici Umberto A | 28. Mandracchia Salvatore | A
14, Curreri Calogero P 29. Grisafi Maurizio A
15, Ambrosern Alfredo P 30, Raso Mano | _J

Assume ln Presidenza il Presidente Avv, Fabozio [ Pasls

Partecipa ai lavori il Segretardo Generale del Comune Dott. Calogero Maggio

Presenziano al lavorl, ai sensi dell’are, 20, 3° comma, LR. 7/92, il Sindaco, Dott. M. Turmnct ¢
gl Ass.i Bivonae Caruann
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IL PRESIDENTE invita il Segretario generale a dare lettura della propost oggetto della
presente delibera, sulla quale sono stad acquisid i parer favorevoli di cws all'ast. 55 della L.
142/90, recepita con L.R. 48/91, modificata dalle L.R. 30/2000, allegara al presente atro e
qui di seguito riportata:

IL DIRIGENTE DEL 5° SETTORE URBANISTICA

PREMESSO CHE:

« La societd "CORALLD COSTRUZION| S.R.L.", rappresentata dall Amrministratore
Delegato & lLegale sig. Inaelicate Michele, rsulta proprietaria del terreno
individuato catastalmente come di seguite

« F.M 161 parllle nn. 329-45-21, di complessivi mq 102.342, provenienti dall'atlo
rogato In notaio Enrico Macearrone il 11.02.2008, rep. N. 49434, racc. n,. 12414,

« F.M 161 part.lle nn. 189-190-171-172-333, di complessivi mg 3.600, @ part.lle nn.
44-157-156-191-174 per complessivi mg 2.085 provenientl dall'atto regate in notaig
Maitec Borselling il 25.11.2008, rep. N. 26872, racc.n. 6585,

« F.M. 161, partlle nn. 26%-270 di complessivi mg 11.887. di cui al pretiminare di
vendita sottoscritto dalle parti interessate il 12.05.2008;

« F.M. 1861 partlle nn 105-106-107-108-143 di complessivi mg B.480, provenientl
dall'atte rogato in notaio Matteo Borselling il 28.11.2008, rep. .0, 27536, race.n
TOG4,

pier un totale mg 128.184,00 ricadenti in zona C2.2 .-

o con pratica edile n. 80 del 07.07 2008 (istanza prot n. 20872 del 02.07.2008) la ditta
CORALLO COSTRUZION!I S.R.L", rappresentata dallAmministratore Delegato e
Legale sig. Indelicate Michele ha chiesto ['approvazione del piano di lottizzazione
convanzionalo di inizigtiva privala in C.da San Glerglo riguardante || sopradescritio
appezzamento di terreno, ricadante in ferritoric di Sciacca, esleso
complessivamente mq. 128.184,00, cosl come comprovate dalla documentazione
allegata all'istanza;

« secondo [e prevision del vigente Strumente Urbanistico Generale In tali zone C2.2. &
fissata una densita territorizle dl me./mag. 0,30 e, perlanto, l2 volumetria assomma a
mc 38.455,20, calcolata inserendo la superficie sita allinterno dei 160 metri dalla:
battigia che si prefigura come fascia di arretramento che vincola il posizionamento
degli edifici ma che mantiene la sua potenzialita edificatoria, nel rispelto del parametri
vigenti;

= |'attuazione di tall zone attraverso piani di lottizzazicne di iniziative privata &
regelamentaia dagli arit. 14 e 15 delle Norme di Aftuazione del P.C. n. 8, clireché
degli artt. 4 e 5 delle norme aggiuntive, con | criteri stabilitl dal Consiglio Comunale
con propria delibera n. 130 del 05.07.2000, risconirata positivamente dal Coreco

Centrale di Palermo nella seduta del 25.08.2000, con decisione n. 5085, di cul

I'A.R.T.A. ha preso atto, cosi come risulta dalla propria nota prol. n. 3175 del

17.05.2001, con la quale & stabilito che |'attuazicne per tall zone pud avvenire, per

iniziativa privata, attraverso piani di lottizzazione che rispettano le seguenti

prescrzioni:

1) L'estensione della supedicie minfma necessaria per la predisposizione di plani di
loftizzazione all'interno delle zone di tipo 'C.2" & fissata in mq. 10.000,00. (metri
quadrati diecimila)

2) It piano di loltizzazione, refativamente alle zone di tipn "C.2" dave indicare gl spazi
per fe opere di urbanizzazione secondo gli standards stabiliti dall'art. 15 delfe
Norme di Aftuazione annesse al Piano Comprensoriale n 6.
E precisamente;

s Slrade residenziall, con indicazione della grande viabllita,
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» Spaz/di sosta e parcheggl, nella misura:di mg. 2,50 per ablilante da insediars;
o Sistema di sinaltimento dei refiui;

e Epazidi verde attrezzato rella misura di mg. 13,50 per ahitante da insediare;
« aree perlistruzione nella misura di maq 0,50 per abitante da insediare;

o altrezzature dof interesse comune nells misura di mg. 2,00 per abitante da

nsediars;
« Refe idrca;
« Rele didistribuzione dell'energla eletirica e/o del gas.
s Pubbfica iluminazione;

3) Nel caso inoui ls lotlizzazione proposta prevede un insediamento di abitanti tale
da non consentice Il conferimanto di almeno mg. - 1000 4 terreno da destinare ad
attrezzalure scolastiche, fermao restanda & dotgzione minima df mg. 2,50 per
abitante da insediare - da destinare per spazi di susta e parcheggio - if rimanente
parametro complessivamente computato in mg. 16,00/ abitante dovra costituire
un unico lotto, possibifmente confinanta con altro terrent da cedere per
lottizzazion] limitrafe.

4)  Nellambito della stessa zona omogenea, In linea generale, sono ammess
avcarpamenti di terreni, anche non canfinanti, sino & raggiungere la superficie
minima stabilita dal punto 1) delle prasenti direttive, ovvero superfici non inferion
a my. 8.000,00 ( metri quadrati ottomila) a condiziohe che gueste ultime abblano
le caratteristiche re ali dl lotli residui o relitti fre zone lottizzate e, quindi
urbamzzate. — In quest'ultimo caso l'estensione delle aree da cedere a verde
aitrezzato, efo a parcheggio saranno ragguaglate alla supsricte mimma fissata
di 10.000,00 | diecimila) meir quadrati. Nei casi di accorpamento di ares not
confinanti, ai fini del raggiungimento dei mq. 10.000,00, nel rspettare jl
parametro stabllitc, la parte destinala alle residenze, anche se separala, deve
comungue garantire il rispetlo delfo standard minimo of mg 2,50 per abitante da
insediare.

la pratica edile risulta regolarmente istruita, giusta relazione tecnica del 04.03 2009,
trasmessa con nota prot. n® 1228/URB (che alla presente si allegano con lettera A),
da cul risulta la sussistenza delle condizioni previste dagli artt. 14 e 15 delle N.d.A.
del P.C. N® 6 della delibsra consiliare n® 130 det 07.05. 2000, nonche della delibera
consiliare n” 15 del 16.01.2003, con fa quale vengono approvali | criter e direttive a
cul dovra aftenersi ['Ufficio Tecnico in fase preistrutiona e dj predisposizione delle
proposte di gelibera per piani oi fottizzazione privata;

l'area oggetto dellintervento, alla quale si accede dalla strada che, dafla ex
provinclale 115 immelte alla strutlura alberghiera "TORRE MAKAUDRA", & costituita
quasi del tutto da un unico spezzane di terreno, ad accezione di due parzioni,
comungque non interessati all'edificazione, di eul une (part. 333 del FM. 161)
destinato alla collocazione del depuralore, I'alira (partile 1056-106-107-108 & 143),
pasizionato all'interno della fascia di Inedificabiiita dei 150 metri dalla battigia

la zona, inoltre, & interessata dal vincolo paesaggistico ricadendo, in partg, allinterno
del 300 metri dalla battigia ed inclire ['Inlervento rienira fra le tipologie progesttuali
assaggettate a V. LA, in quanto traltasi di un centro luristico residenziale che occupa
una superficie superiore a Sh, con oltre 300 posti fetfto ed un volume edificato
superiore a 25 000 me,;

L'intervento € stalo suddiviso cenvenzionalmente nei sequenti "cingue comparti”

divist In 85 lotti con 122 unita abitative:

« n. 1di mg 21.670 comprende 17 villette, di cui 11 di tipologia "B” & 6 di tipologia
“C', per un totale di me 8.503;
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« n 2d mg 14.232 comprende 23 villette, di cui 20 di tipologia "A" e 3 di tipologla
"B", per un totale di mg 5.571,

« 1. 3dimgD 863 comprende 14 villette, di tipologia "C", per un {otale dime 8.120;

e 1.4 dimg21.891 comprande 15 villetle, di cui 8 di tipologia "C" e 6 d1 tipolegia "B”,
per un totale di me 7.342,

o n.5dlmg23.792 comprende 186 villette, di cui 11 di tipologla *B", 3 tipologia "C" e
2 di tipologia "A", per un tolale di mc 6.083;

per un totale di edilizia residenziale pari a me 35.619,00 cosi distribuita:

« latipelogia "A", di mg 77,76 & me 225,50, e composta da una sola unita abitativa
a piano lerra, con una veranda di mg 22,00 clrea - La copertura, ragglungibile da
una scala esterna @ plana e su di essa & collocato un pergolate di mg 18,00.- Le
ares pertinenziali, comprensive di pergolate assommance a mg 40,00 circa
risultando supericri al 30% della superficie dell'unita abitativa (mq 77,76 x 30% =
g 23,30);

« La tipologia “B" , di mq 122.00 e mc 353,80, & composta da una sola unitd abitativa
di tipo duplex, con una veranda di mq 23,562.- La copertura € piana & su di essa e
collocato un pergolato di mg 11,00 circa- Le aree pertinenziali, comprensive di
pergolato, assommano a mg 35,00 circa, contenute all'interno del 30% della superficie
dell'unita abitativa.- _

Melle arse di pertinenza del lotti con tipologia B & previsto il posizionamente di una
plscina.

+ La tipolegia “C" , di mg 200,00 & me 580,00 complessivi &€ composta da due

elevazioni fuorl terra con due unita abitative di tipe duplex, di cui una flafo A) di mq
88,64 con due spazia veranda di circa mg 28,00, contenute all'interno del 30% della
superficie dell'unita abitaliva.- Sulla copertura piana, raggiungibile dal primo piano;, &
collocato un pergolato di mg 9.00 circa, la cul superficie sommata alle verande di
piano terra, determina un‘area periinenziale totale di mq 37,00, superiore al 30% della
superiicie dell'unita abitativa (98,64 x 30% = 29.60).
L'unita abitatlva lato B ha una superficie di mg 101,36 una veranda di mqg 13,10
contenuta all'interno gel 30% della superficie dell'unita abitativa- La copertura & piana
e su di essa & collocato un pergolate di mg 11,00 circa.- Sulla copertura piana,
raggiungibile dal primo plano, € collocato un pergolato di mg 9,00 circa, la cul
superficie sommata alla veranda di piano terra, determina un'area pertinenziale lotale
di mqg 20,00, contenuta all'interno del 30% della superficie dell'unita abitativa

« | parcheggi al sensi della L. 122/BS, per mg 3.625,78, superiori ad 1/10 della volumetria
res| denziale, sono previsti all'esterno dei lott, lungo la viabilita di piano;

« | limiti di distanza fra | fabbricati rispetfano il distacco minimo pari all'altezza del
fabbricato pid allo, cosl come prescritto dal comma 3 dell'art. 9 del DM, 1444/68,

all'interno del compario n. 4 2 prevista |z realizzazione di alcune attrezzature quall la

casa custode e la receplion (me 301,68), un minimarket (me 571,56) e la palestra (me

337,12) per complessivi me 1,150,386,

all'interno del comparto n. 5 & prevista la realizzazione di laboratori creativi-didattici,.

legati alla conoscenza e sviluppo delle risorse locali, quall la lavorazione della ceramica e

del corallo, nonché di are culinaria tradizionale (mc 540,.33), un ristorante-bar (me

927,39) e lecali uffici-animazione WC {me 216) per complessivi me 1.683,72-

per un totale di edilizia per destinazioni non specificatamente residenziall ma

strettamente connesse con le residenze, pari a mc 2.834,08, come di seguito

distribuite:

» la reception-casa cuslode & di mg 100,86 per una volumetria it mc 301,68 €
rappresentata da un edificio di solo piano terra con copertura piana inaccessibile;
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« il minimarket, servito da parchegal propri, & collocalo in prossimita dell'accesso al
complesso, & compaosio d2 un plane del tutlo canlinalo accessibile esclusivaments da
una scala esiemna ed adibilo 2 magazzing e da un piano terra destinato all’attivita di
vendita, per complessivi mec 512,98 .- La copertura & del tipo a falda;

» il centro spertivo & dotato, oltre di due campi da tennis ed uno di pallavelo, di una
slruttyra edificata attrezzata in parte per una piocola palestra e per la restante
porzione destinata ai servizi  (docce-we-spogliatol) pertinentl lo slesso, per una
volumetria di 337,12 mg '

¢ la piscina pertinenziale allintero insediamento e nelle immediate vicinarize |l locale
infermeria e servizi piscina, collegato con un vano adibite a “ufficio/animazione, per
compigssivi me 216,00,

« in prossimitg della piscina 'edificio destinato a locale laboratorio, composio da solo
piano terra, & definito dall'aggregazione di tre uguall corpl di fabbrica collegati fra di
loro, per una volumetria totale di mc 541,59 -

e il ristorante —bar, di complessivi mc 927,38, & posizionato nel comparto 5, anch'asso
In prassimita della piscina, ed & composto da due aree chiuse distinte per tipologia di
attivita & collegate fra di lero da uha copertura che forma un'ampia area estarna 2
loro servizio, coperia e collegata, da un passaggio pedonale posizionate fra | due
corpt di fabbrica, con la retrostante viabllita di piano.-

« lalotalita delig volumetria, residenziale, pari a me 35.619, determina un insediamento di
ri. 384,58 abitanti calcolati In'raglone di circa me 92,60 me pear abitanie, ed una guota di
circa 7.00 me per abilante, relazionata al me 283408 per le destinazioni non
specificatamente residenziall ma connesse con |e residenze. .-

la volumetria complessiva proposta per l'insediamento assomma a mc 38.453,08 ,

del rilascio delle concession| edilizie, la totalitd delle opere di urbanizzazione J
primaria riportate negll elaborali grafici allegati & contabllizzate nel computo metrico

agli atti, nonché a cedere gratuitamente al Comune, contestualmente alle aree
destinate alle urbanizzazionl secondarie, le aree di sedime delle opere di
urbanizzazione primaria, indicate nella planimetria in scala 1/1000 allegala allo
schema di convenzione urbanistica, consistent| nella viabilitd principale;

« e ditte si impegnane per laro e |ero aventi diritto a qualsiasi titole, a realizzare, prima h:xp—r

» Le ditte propongono, in rapporto agli standard stabiliti dall'art. 15 delle N. T. di A
annesse al P.C. n° 6 da riferire al D.M. n® 1444/68, di cedere—gratuiiamente al
Comune di Sciacca, entro e non altre mesi sei dalla stipula della convenzione e
comungue prima de] rilascio dell'autorizzazione ad eseguire |le opere di
urbanizzazione primaria, un'area per opere di urbanizzazione secondarie pati a
complessivi mq 7.115,00 (n. ab. 384,58 x 18.50 =mq 7.114.73) di_cui mg 6.336,00
in un unice allinterno della part.lla 270 posizionato a ridosso dell'insediamento della
COGETRIM e mg 96145 (corrispondente a 2,5 mq per abitants) posli in posizione
strategica all'accesso del complasso, destinati a parcheggio pubblico -

La suddetta superficie fa riferimento al numero degli abitanti calcolati tenendo conto
del la volumelrla complessiva e non solo di quella residenziale. -

« che |l citato piano risulta corredato dei seguenti pareri;

« parere favorevole della A.U.S.L. n® 1, reso il 10.10.2008; prot. n® 2250 dip | 7
s5c/2008,

» parere, a condizione, della Rip. Ecologia Impianti prol. 3002/6° Seit. del
1512.2008, relativo al sistema di smaltimento refiul;

« parere favorevole a condizione, ai sensi dell'art. 13 della L. 64/74, del Genio
Civile di Agrigento , n 1559 de| 08.02.2008,

« giudizio pasitivo di compatibilita ambientale, con prescrizionl rilasciaty alla Societa
Corallo Costruzioni S.rl, ai sensi dell'art. 23 del D.Lgs. n. 152/08, e ss.mm.ii. in
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data 12.02.2009, con prot. n. 12222 dalil’A.R.T.A. - servizio V.A.S. — VLA, -
U.0. Opere Marittime, Portuzll @ Civill in genere - notificate, con nota assunta al
protocollo generale a2l n. 6798 del 29.02.2008 il D.R.S. n. 85 del 10.02 2009,

» Parere, a, ai sensi dell'art. 14 della LR. 71/78, della Soprintendenza ai BB.CC AA.
di Agrigento, prot. n. 2892 del 14.04.2009,

« parere favorevole della €.E.C. nella sedula del 02.04,2009

« ¢he conseguentemente il predello piano di lotlizzazione puo essere approvato ai
sensi degli artt, 14 e 15 delle N.d.A_ del P.C. n® 6, nonche delle Delibere Consiliari n®
130 del 05.07.2000 e n® 15 del 16.01.2003, senza la presarizione di nulla osla da
parie dell ‘Assessorato Terrilorio ed Amblente;

Visto L'articelo 28 della legge 17 agosto 1942, n. 1150, come medificate dall'articolo 8
della legge 6 agosto 1967, n. 765, 'articolo 22 della legge 30 aprile 1899, n. 136, gl artt
14 e 15 delle norme di attuazione annesse al vigente Piano Comprenscriale n® 6,
I'articolo 14 della legge regicnale 27 dicembre 1978;

Vista la deliberazione del Consiglio comunale n, ® 130 del 5.07.2000, con la quale &
stabilito che I'attuazione per tall zone pud avvenire, per inizistiva privata, attraverso pian
di lottizzazione,

Vista la deliberazione del Consiglio comunale n. ® 15 del 16.01.2003, con la quale si
sono stabiliti | "criteri & direttive-a cul dovra attenersi |'Utficio Tecnico in fase di istruttona
e dj predisposizione delle proposte di delibera per Piani di Lottizzazione”,

Visti | paren ex art. 63, comma 1° della Legge 142/90 recepita dalla L.R. 48/81;
Viste I' OREL, nonché Il relative regolaments di esecuzicne della Regione Siciliana,

Vista la Delibera di Giurita Municipale n. 191'del 28.10.2004 con cui veniva sospesa per
un periode di due mesi "'strutferia dei progetti di Piani df Loltizzazione n £2.0.T. "C"in
corso efo fulur in attesa delle verifiche sulle stato di consistenza delle opere di
urbanizzazione primarie & secondaria sulle zone temitoriall interessate dai Pianmi di
_loltizzazione e delle aree cedute e/c da cedere per le urbanizzazionl in essequio alle
Convenzioni gia operalive, elo queile in corso, o programmate;

Ritenuto che dallesame di ricognizicne effetluato dall'Ufficio non sussistono motivi
ostativi all'ulteriore corso della proposta in quanto, con riferimento alle opere di
urbanizzazione primaria, la dita si impegna a realizzarle prima del rilascio delle
concessian| - '

PROPONE

Approvare ai sensi degli artt. 14 e 15 delle N.d.A del P.C. n* 6, nonché della Delitera
Conslliare n” 130/2000 ed alle condizioni dei pareri resi dagli enti esterni, nonché
dalla C.E.C. nella seduta del 19.06.2008 e fermo restando la verifica tecnicaledilizia
sulle successive fasi progettuall relativamente alle opere di urbanizzazione primaria
ed alle varianti tipologiche, il progette di piano di' Lottizzazione in lerritono di
Sciacca, c.da San Giorgio, riguardante Un appezzamento di terreno esteso
complessivamente mq 128 184,00 ricadent] in zona C2.2, di proprieta della societa
"CORALLO COSTRUZION| S.RL.", rappresentata dallAmministratore Delegato =
Legale sig. Indelicato, individuato catastalmente come di seguita:
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o F.M. 181 partile nn. 329-45-21, di complessivi mg 102.342, provenient|
dall'atto rogato in notaio Enrico Macearrone il 11.02.2008, rep. N. 48434, racc.
n, 12414,

¢« F.M. 181 part.ile nn, 188-180-171-172-333, di complessivi mg 3.600, e part.lie
mn. 44-167-156-191-174 per complessivi mg 2.665 provenienti dall'atto rogato
in notaio Matteo Borselline 1| 25.11. 2008, rep. N. 26872, racc n. 6585;

»  F.M. 181, part.lle nn, 268-270 di complessivi mg 11.687, di cui al praliminare di
vendita sottoscritto dalle parti interessate || 12.05.2008;

« FM 181 partlle nn. 105-108-107-108-143 dl complessivi n"uq 8.490,
provenientl dall'atio rogate In netaio Matteo Borsellino |l 28.11.2008, rep. .n
27536, racc.n. 7084,

di cui alla pratica edile n. 8G del 07.07.2008 (istanza prot. n. 20872 del 02.07.2008)
composto  dal seguenti elaborati:

« Tav 1 relazione tecnica-urbanistica

« Tav 2 istanza aulorizzazione paesaggistca

« Tav 3 relazione tecnica e paesaggistica

« Tay, 4 studic di impatto ambientale

« Tav.5 sintesi nontecnica

« Tav 6 schema impianto di depurazions

« Tav 7 aerepfotogrammetria — stralcio calastale-stralcio PC. n. &

e Tav 8 planimetria generale

e Tav, 9 planimetriz guotata —schema plani volumetrico

«  Tay. 10individuazione parcheggl

« Tav. 11 impianto di depurazione e idrico

= Tav. 12 impianto elettrico n ;_)“
»  Tav. 13 impianto tv e telefonico s
»  Tav 14 impianto idrica — sub irmgazions

« Tav. 15 planimetria con individuaziong dei comparti

= Tav. 16 sezione longitudinale

¢ Taw. 17 - 18 - 18 —tipologia a-b-¢-

« Tavv. da 20 a 26 plante —prospetti e sezioni delle attrezzature

« Tav. 27 bis computo metrico

» Convenzione urbanistica

« parere favorevole della AUS.L. n° 1, reso il 10.10.2008, pret n® 2250 dip | 7

5c/2008; |

e parere, a condizieng, della Rip. Ecologia Impianti prot. 3002/6° Sett. del
15.12 2008, relative al sistema di smaltimento retflul;

« parere favorevole, 2 condizione, n. 1559 del 08.02.2009 reso dal Genio Civile
di Agrigento ai sensi dell'art. 13 della L. 64/74;

« Guudizio positivo di compatibilitda ambientale, con prescrizion rilasciato alla
Sacieta Corallo Costruzionl S.r.l., ‘al sensi dell'art, 23 dal D.Lgs. n. 152/06, e
ss.mmdil. in dala 12.02.2009, con prot, n. 12222 dalll’lA.R.T.A. - servizio
V.AS. — VLA, — U0 Opere Marittime, Pertuali & Civili in genere - notificato,
con nota assunta al protocallo generale al n. 6796 del 25,02.2008 I1D.RS. n
85 dal 10.02.2008;

» Parere a | sensi dellat, 14 della LLR. 71/78, della Soprintendenza ai
BB CC.AA. di Agrigento, prot. n, 2892 del 14,04.2008;

3. autornzzare || dirigents alla stipula della convenzione urbanistica;

4. dare atto che il progetto viene approvato con le prescrizione ed indicazioni, che si
inlendono trascritte, di cui di cul al parere del Genjo Civile di Agrigento, della
Soprintendenza ai BB.CC.AA, di Agrigento, dell'Assessorato Territorio ed
Ambiente ed alla relaziene tecnica citati;

(=R
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5, stabilire che lg spese da sostenere per |z stipula della convenzione urbanistica
sano a spese del lottizzanti;
6. dare mandato al Capo Ripartizione Patrimonio di procedere all'acquisizione al
patriimonio comuhale dell'area di cu) alle premesse -
E
| Esce Marciante - Pres. 17
L'ARCH. RUSSO, invitata ad intervenire, relaziona dettaghatamente sulla praposta,
neordando che la stessa & munita di wit 1 paren previstd per legge.
[1. CONS. BONQO G., Presidente della 111 Commissione consiliare, riferisce il parere
favorevole della Commissione.

IL PRESIDENTE, quindi,

- Visti J'articolo 28 della legge 17 agosto 1942, n. 1150, come modificato dall'articola 8
della legge 6 agosto 1967, n. 765, l'articolo 22 della legge 30 aprile 1999, n. 136, gli artt.

14 ¢ 15 delle norme di attuszione annesse al vigente Piano Comprensonzle n. 0,
Particola 14 della legge regionale 27 dicembre 1978,

- Vista la legislazione statale e regionale in matetia urbanistica;

- Viste le delibere consiliari nn. 130,/2000 e 15/2003;

- Visto il D. Lvo 267/2000;

- Visto lo Statuto cormunale;

- Visto l'art. 32 della Legge 142/90, recepita con Lepge regionale n. 48/91, modificata
dalla I.R. 30/2000; ‘

- Visti | pareri favorevoli di cui all'art, 53 della suddecea legge n. 142/90, come sopra
recepita;

- Visto il parere favorevole della LIl Commissione LL.PP. ed Urbanistica espresso nella
seduta del 22.04.2009, 11 am;

Constatato che nessun consigliere inténde prendere la parola, invita il Consiglio ad
¢sprimers, per votazione palese, sulla proposta corne sopra fipottata,

Effettuatasi la vorazione, con |'gssistenza degli scrutatori Graffeo, Curreri e Alfano, st ha i
seguente asularo, che viene accertato ¢ proclamato dal Presidente:

PRESENTI MN. 17 cons.risu 30
VOTI FAVOREVOLI N. 17
VOTI CONTRARI N, =

Perranto, il Consiglio
DELIBERA
Per le mogvazionl espresse in premessa e nel documento istrutterio, che g
sintendong ripete e trascritte:

1. Approvare, ai sensi degli artt. 14 ¢ 15 delle N.d A, del P.C. n. 6, nonché della
delibera consiliare n. 130/2000 ed alle condizioni dei pareri resi dagli ent esterni,
nonché dalla CE.C. nella seduta del 19.06.2008 ¢ fermo restando la verifica
tecnica/edilizia solle  successive fasi progettuali relativamente alle opere di
urbanizzazione primarin ed alle varant tipologiche, il progetto di piado di
Lotazzazione in territorio di Sciacea, cda San Giorgio, riguardante un
appezzamento di terreno esteso complessivamente mq 128.184,00 ricadend in zona
C22, di proprieta della socteta “CORALLO COSTRUZIONI SR.L.Y,

Dd 4.0 5



rappresentata dall’Armministratare Delegato ¢ Legale sig. Indelicato, individuato
catastalmente come di seguito:

FM. 161 pactlle an 3204521 d complessivi mq 102.342, provenienu
dall'atio rogato in notle Enrice Maccarrone I'11.02.2008, rep. n. 49434,
race. n: 12414,

E.M. 161 partlle nn. 189-190-171-172-333 di complessivi meg 3.600 ¢ patt lle
nn, 44-157-156-191-174 per complessivi mg 2.065 provenient: dall'atto
rogato 1 notalo Matteo Borselling il 25.11.2008, rep. n. 26872, racc. n.
6585,

F.M. 161, partlie nn. 269-270 di complessivi mq 11,687, di cul al preliminare
di vendita sottoscritto dalle partd interessate il 12.05.2008;

FM. 161 partlle oo 105-106-107-108-143 di complessivi mg 8.490,
provenienti dall’atto ragato in notaio Mutteo Borselling il 28.11.2008, rep. n.
27536, tace. n. 7064

di cui alla pratea edile n. 80 del 07.07.2008 (Itanga prot, # 20872 del (02.07.2008)
composto dal seguentl elaborad:

Dl Stgngd

Tav. 1 relazione tecnicz-urbanistica

Tav. 2 istanza autorizzazione paesaggistica

Tav. 3 relazione teenica & paes,aggisﬁca

Tav, 4 swdio di impartto ambientale

Tav. 5 sintesi non tecnica

Tav. & schema impianto di depurazione

Tav, 7 aereofotogrammetria — stralcio catastale-soralcio P.Con. 6

Tay. 8 planimerria generale

Tav, 9 planimetria quotata — schema planivolumetdco

Tav. 10 individuazione parchegei

Tav. 11 npianto di depurazions e idrico

Tav. 12 impianto elettrico

Tav. 13 impianto v e telefonico

Tav. 14 implanto idrico — sub irrigazione

Tav. 15 planimetria con individuazione dei compartd

Tav, 16 sezione longitudinale

Tavv, 17 =18 - 19 — tipologie a-b-c-

Tavv. da 20 a 206 plante —prospett ¢ sezioni delle attrezzature

Tav. 27 bis computo metrico

Convenzione urbanistica

parere favorevole della A.lJS.L. n. 1, reso il 10.10.2008, prot. n. 2250 dip: I
7 5c/2008;

parere, & condizione, della Rip. Ecologia Impiand prot. 3002/6° Sext, del

15.12.2008, relativo al sistema di smaltmento reflui;

patere favorevole, a condizione, n. 1559 del 09.02.2002 reso dal Genio

Civile di Aprigento ai sensi dell'art. 13 della L, 64/74;

Giudizio positive di compatibilitz ambientale con prescrizioni, rilasciato alla

Societd Corallo Costruzioni Sit.l., ai sensi dell’arr, 23 del D, Lgs. n. 152/06,

|




¢ gs.min.ii. in data 12.02.2009, con prot n. 12222 dall’A.R.T.A. - servizio
V.AS, = VLA, — UO. Opere Maritdme, Portuali ¢ Civili in genere -
nonficato, con nota assunta al protocollo generale al n. 6796 del 29.02 2009
DRSS n 95 del 10.02.2009,
e DParere a i sensi dell'art 14 della LR 71/78, della Soprintendenza ai
BB.CC.AA. di Agtigento, prot. n. 2892 del 14.04.2009;
. Autorizzare il dirigente alla stipula della convenzione urbanistica;
. Dare arto che il progetto viene approvato con le prescrizione ed indicazioni, che si
inendono trascritte, di cui  al pdrere del Genio Civile di Agrigento, della
Soprintendenza ai BB.CCAA. di Agrigento, dell'Assessormo Territorio  ed
Ambiente ed alla relazione tecrica citati;
. Stabilite chie le spese da sostenere per la stipula dellz convenzione urbanistica sono
a spese del lottizzanti;
. Dare mandaro al Capo Ripartizione Pauimonio di procedete all'acqusizione al
patrimonia comunale dell’area di cui alle premesse.
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Del che il presente verbale, sottosenitto come ap s0, salvo approvezions ai sensi
dell’art. 186 del’O.R.EE.LL.: W
f

Pubblieat
dal ol 8 MAG. 2609 j
Sciacea, Il Il Messo comiurial
] o /

CERTIFICATO DI ESEGUITA PUBBLICAZIONE
A sepuito di conforme relizione del messo comunale, gertifico che copia della plﬂsente
deliberszione & stata pubblicata all’Albo Pretono del Comune di Seiacea per quindici giorni

consecutivi dal S]ihh! al 02 Gl 2004 e contro la
stessa delibggazione non sono ﬂati presentatl reclany od opposiziont.
Sciaces, li 15 g\

iL\EEGRET ENERALE
E:i 1 /
Divenuta csecutivhigz_& HHB‘ 2009 , decors: died giorsi dalla pubblicazione, ai

senst dell’art. 12, comma 1%, della L.R. n. 44./91.

- ™
Scimces, li A My

W o i, "JL‘E%i‘ﬁE\GREE%ENEME

Divenura immediatam E'_JEI_SE(:- tiva il al senst dell'act. 12, comma
2% della LB n. 44791,
Sciacea, b

IL SEGRETARIO GENERALE

Tl By bl
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Sopeinteadensa Buni Colueal ¢ Ambientah di Sexione put i beni pacsapeistici e

Agerigrento dempetmoantropologici

Via 1o Ta Matfu-Nille Gesnaedi tel. (922 552015 - 0922 5526245

920 Agrgento fux 932 401587 — 0922 552688

1ol 0922 55260 1—fox 0922 401587 sopriag ued@egone ncling

sopriplifiregions: sicllla it C

Poain centificatn soprispi@icertniall regione siciliwit

wwn tefnane sioilla it hesicnlmdali faop g

a2
Agrpento Pron nli}@qj del 2 H ﬂTI; 2013 o pro i et

Alleiti

OGGETTO: Richiesta di N.O. per il nnnovo dell'aurorizzaione passagmstica per il pano di lottiaazione sito
in Sciacea, C.da Macaudag

Ubicanone: C.da Macauda

Comune: Sciacen _

Dirta: Conalla Cg;}ﬁtm};mr_u sl —Ammunstmiose Delegato Michele Indelicato

Reterimenn camseale foghe 161 parce 329, 21189, 190, 171,172, 333,44, 174, 191, 156, 157, 269, 137, 139, 147,
5401, 347, 348, 344 e 342 del comune di Scricen

Contesto Paesigggstco PL 14 — Area con lvelles dh tutela 2 [14d) ¢ Area con lvello di tutela 3 (14)

Parere 1 sensi dellfart 14 ¢ 15 della Lepge Regionale n. 71/78 cosi come modifican dalla Legoe Regionale n, 16
del 10/08/2016,

Bid 215723

& SETTORE URBARISTICA
Protn__1 &

T 1077 700 Al Responsabile dell"U T del Conne di
. Sewmon
- o M @A protocello@comuncdisciacea.telecompost.it

Vista la ficluesta del Comune di Sclacca, Uffico SUADP del 02/08/2019 trasmessa via 'EC assuntaal
prot. 7950 del 05/08/2019;

Visto 1] versamento di € 100,00 qul c/c 229922 effetnnto in dara 09/09/2019,

Visto la venfica del 09,/09/2019 di assenwa di nusure di prevenzione per la ditm tichiedente 4l Comune
di Semcca;

Visto 1l Codice dei Bent Culturah e del Paesaggmo, D, Lgs. 22 gennaio 2004 n_42 e ssammoi;;

Vistd la Legge Regonale T1/78, cosi come miodificara, dalla Legpe Remonale n 16 del 10/08/2016;

Vista la circolare dell” Assessorato a1 BB, CC AN, edell'LS, n° 16 del 29,/05/2012,

Visto il Puno Paesaggistico degh ombiti 2,3,5,6,10,11,15, neadenti nella provineia di Agrigento adottato
con DA n® 7 del 29 luglio 2013 ai sensi degll arte. 139 e ss. del T Lgs. 22 gennmo 2004 n° 42 ¢ ss.mm:ii. ¢ deg)i
articol 24 seconds comma e 10 rerzo comma del regolamento di esecuzone della legge 29 mugno 1939, n
1497, approvato con D3 mugne 1940, n® 1357,

Visto 1] engerss eicutivi per § laviord per un pians lottizzasgane” — Comune di Scucca (AG) consstente

Lz realizeznione un complesso immobiliare costiunito da 122 residenze, suun complessivo di 85 villette,
suddivise n e ipologe:

Tipologia “A” n. 20 villette, di mq 77,76 ciascuns, per un torale di volumetna realizzabile di me
4510,00;
Tipolsgia “B” n. 25 willette, di megy 122,00 cascuna, per un rorale di volumetna realizzatale
20.880,00 me;

- Tipologia “C™ n. 36 villette bifamilfad, di mq 200,00, di cui 100,00 mq a villetta, per un m e i
volumétoa realizzabude di 20.880,00,

Hespicnabilda procefmenie  Canndo Anfmors ftespopsnbile Tntrattons {greon Piroons

St It Mano:3 Tel 73 553 Eouraia procethmeni 'I.I.'!En:hmi

ffige Belooon con-d Pulbbles R enud  ugrepragiiimpone nalel  Reponsshile
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Inolie d Puano di Loteaaone comprende delle tipologic residenziali, servizi tendentt # soddisfare Je
esigenze der futut proprietari delle abirazion: ¢ conisistono in: _

- laboraton per atovard creativo didattiche per vinie disciplie, per un totile di superlicie di mg g 1

180,53 ¢ volumetria pan 2 541,59 me; @9‘“’ .
Rastorante — bar, mtale mg 250 per una volumetn pan ame 750,00; {F

= Mimmarker, mg 145,00 per otale volametaa cealizeable 507 30 me; '

- Palestra mg 96,32 totale volumetria 96,32 me,

Custode — recepnon, mag 100,00 torale volusmtrie 300,00 me;

- Ammazione + We, mg 72,00 totde volumctea 216,00 me.

La viabilith poncipale € camttenzzata dall'unlizeo della steada posta g nord del prno di lotnuzazone ¢
precisamente la ex provinciale 115, au margim della stessa verransg realizeare delle banchine di Scole delle acque
provane, con canalette alla francese che saranng convogliate verso il tortenie ¢sistente,

Le strade inteme al pino sarinnG delimitate da un masciapiedi delly Lighezza di i 1,50 domte di
cardonat in materiale lapideo naturale, hingo lo sesso saranno mserit gl impiant per 1 pubbhica dlumingzione,
1 cut eorpr illuminant saspano post 4 un nreasse dim 14,00,

La pavimentazione dex marcmpeedt sard reahzzata n matom di pote natueale delle dimensiont em 25 x

25,

Le regmaoni der singoli lott saranno realizeatt con cordoh i ca draltezza non supesore o om 60 su cunt
sard posta una anghicra in ferro battuo ed opmn singolo loto sard dotato di quinte sempee verdh dell’altezza max
2,10 m.

1l cancello d'ingresso sanit mretcato dal filo steadale i m 1,50 e opportmamente mccondarn con 1
CECULZIONS

All'miesno des lom sacanoo collocan almeno due essenze arboree ad alto fusto, opposte nspetto al corpal
di fabboea, mentre Tungo il perimerto nternio dells recrizone sard realiezats un'aivola a ciso delli largherza noa
infedore ¢ m 1,00 con pantumazone di essenze vegetalt dél tipo meditersanes n modo da casutuire quinte
semipreverd:

Le coperture deggh edificl cormspondenn alle tipologie “B” e “C” samnno 2 falde mclinzie con copp
sicilinnt d'argilla cottn e prondae i rame mentre per quanto nguarda ls opologa “A” saanno a tertdzza.

1 prospetti saratino nfinit con mntonacl mist 4 e colosste ¢ pietra naturale @ faccn vista e 1 corpt d)

fabbnca saranno differenzran nellaspetto arclutetionico e nel colore del prospetto per ogni e villette. A,
All'interno di ogni smgolo lotio sard realizza un teoia di mg non supenoee a 35 mg, non addossan ﬁ
all'edificin per zona d'ombea ¢ per parchepgio auto o per zona barbecue, fome, et -;-}/
Visti gh claborati allegati al progetto e composti da: A
1. Relamone tecaca € urhamsnca; {33} p
2. Planimena quotmt con schema planovolumernico; L '
3. Semoni longitudinal, RCH =
4 Aerofotogramunetaa ¢ catastale; \
5, documentarione fotografica, vender e fotoinseamenti;
6, documentazsone selativa ad ath amminsranv,

7. ntoh di propoeri _

Vista la relazione paesaggistica redarm secondo lo-schema approvata con 1AL n® 9280 del 28/7/2006;

Visto il N.O. con prescriziont rilasciato da quests Soprintendenza ai senst dell’art. 14 della LR. 71/78 n
data 14/04/2009 con now prot. 2892/V di approvamone del piano di lomzziziony di C.da Macauda con
prescrizipns

Vista la delibera di Consigho Comunale di Sciees n. 130 del 05/07,/2000 di approvazone dei crireri N
d’applicazione degh artr. 14 e 15 delle NoA del P.Cone Garne 4 ¢ 5 delle norme agguntive,

Visea la delibéra di Consiglio Comunule di Sciecea n. 55 del 22/04/2009 di approvazione del Pano di
Lottizzazione di che tratias,

Visto I'atto di convenzione urbansnca, ton iy Comllo Costiuziont sl con sede in Tonno via Galliano o
15 ed il Comune di Sciacea, stipulito in Palermo, Notio dott. Horieo Maccarone del 19/06/2009 repertono n.
50512, eegatmto a Paleomo i 26/06/2009 al n. 5316 serie 11, dove venivano stalilitl le modalitd di eeabzzazione
della Lomzzazione e delie sue opere di urbamzzanione, _

Vista la Circolave n. 16 del 29/05/2012 — Dimtive in ordine i, differvnss brelk di osense — Prani parragitia
adottats ... art. 143 comma 9 Cadiee det Bend Caltsirale € del Peesagate,

Visto la conferma del purere rilasciaro ai sensi dell’art, 14 della LR 71/78 slasciato in dam 21/07/2014

ror, 4502,

g Visto la nota prot 4195 det 02/05/2017 di richiesta chiarimenti inviata sulla validitd decénnale del piano
di lomzzazone al Comune di Scracca;



» Vista [ oot prot 4348 del 05/05/2017 di vispresia s elipimento sulla validied decennale del Comune di
__ Scmoca;

' Visto i gquesite pot. 4731 del 16/05/217 formulam al supenore Dipartimento sulls “validiea
male del piano di logizzazione™;

3 Vst by newa prot: 33635 del 07 /07 /2017 di chranmento del supenore Dipartumento;

' Vista T relimone ecmea-udbamstica allegata al progetto, dove wviene affermaro. che non € necessario
i ture wlli dconferma del parere VIA-V AS. in guanto il Comune di Sciacea ha gid ottenuto il relative
T

\. Ddirin Ambnentale da page delll ARTA. Dipartimento Regionale Ambientale DA o 1077/GAB. del

WTMF-HUIH esteso per o i termone Comunale di Somcca, essendo gl effern della tuiels ambrentale
neomprest anche nell'aria in esame conformara alle misure di salvapuardia relatve alle previsiont del ouove
PLRE del quale cosutuisce anticipezione ¢ pertunte soddisfacendo le condimoni di venfica degli strumenti
urdsiistict approvati ¢ m adozione,

Vista la comunicazione della Ditta effettusta n data 26/09/2019 indinzzata ol Comune i Sciscon,
all’ Assessoramm Regionale Terntonn ed Ambiente Servizio 2 —VIA-VAS, ¢ mwvata tramute PEC a questa
Sopnnatendenza m data 01 /14/2019;

Appurats che la proposta progertuale pravede 1o realizzmone di fabbncan ad una e due elevazxioni mli da
non alterare le wisuali e pliaspetts percertivi del paesaggio circostante,

Considerao ¢he 1 fabbncan rcadentt al'intemo dellarea con livello di witela “27 non misultano
adeguatamente distanztati tea diloso e il rappaortn tra la supechicie ¢ la cubatura ¢ da considesarsi non conforme a
hoan previsti per le zone agricole;

Accertato che l'area it cui deve essere realisats lintetvento nicade in parte zona soppetta @ tutela
pagsagpistica nel pacsaggio locale M *Scfreea™ con le presenzioni di ol alle norme di attuasone  1d.
Pacsageio delle colline retrodunali ¢ delle piane Tuviali der fumi Carabollace ¢ Verdura ¢ del Vallone
Cava di Lavro con livelfo di tutels 2 del Prano paesaggstict della Poovincia di Agrigento + cai indirlza relarivi
mimano wl “.. conteniminto delle eremtnali wwome cosirigaons, che dosranno tisere a basia dewsita, di dimensions tali da
won inadere ¢ alterare if comtesto generalt del parsagero anropastorale o 1 caratters specifee del wito e tall da mantencee
caratlers dell'tnsediumento sparso agnaly ¢ dellx Hfwlggls wdifiga (radistanals. Al fine Je outrugon dovumta essere
udggtataments distansgate tra b, o modo che wost adtermio & percestome del puesaggy ... " ¢ con le prescriziond di co alle
nopme di aruazmone 16 Paesaggio della costa sabbiosa e rocciosa da capo San Marco alla foce del

wrme Verdura con livello di tueela 3 del Piano paesaggisnco della Provincia di Agngento 1 col indirizat relianivi

stana ally "L, onsregone def palon raturall ¢ della biodinersita delle foa, delle fasw flomals delle duwe costiore ¢ delle
in granto b di pariccofare interesse biogmgrafics e cn coexisiona rilevanti agperts integrati di carafiere abioicn
relatess alle presensa di fana, flore ¢ vgetagione di mésvy von viadinge eco-vistemiche sostanzzal of fini dele realizgaszons
¢ doolipea ... "
Accertam inoleee che i 70% cirea dell'edificazione prevista nel piano di lottizzazione ricade
nterno dell’area non sottoposta a tutela paesaggistica;
Venficato che, nsperto alls ongmana propostz; la nuova edificazione non & contenuta entro la
densitd prevista nelle zone agricole (tra 0,03 2 0,10 me/mq),

Considerato che la lotuzzazioneg ncade in zona C3 delladottando P.R.G. approvato con Delibera
Commissariale n. 16 del 20/04 /2015 del Comune di Sciacea, dove s prevede un ndice teentarale par a
me/mq 0,30 per la realizearione di abitaziond a caratrere stugonale con piani abitabili fuon terra n. 2, distanza
minima tra pareti finestrate 10,00 m, distanza munuma dalle strade m 5,00, altezza massima m 7,50;

Considerato ol che il P.UE. prevede una estensione minima del terreno pan & mg 30.000,00 per
I'atruazione der piam di lothzzazione;

i Constatato che 1 progettat lavon consistring nella neonferma del precedente impianto progettuale di
puno di lotzzazione con pictole modifiche che non comportano lo stravolgimento dell'impidnm  plano
volumetrico del progetto gid approvato ar sensi dell’art. 14 della Lepge Repionale n. 71/78 cosi come modificamn
dalla Lepge Regonale n. 16 del 10/08/2016, con le abitazioni ndividuate ¢ posizionate nei nuovi nimodula
elaboran plang volumenic,

Appurato che le limutazony oggr imposte da questa. Soponrendenza, mediante le correziom n rosso
apportate ner nuowt elaboran grafic, determina una nuova condizione di bassa densitd volumetrica, compresa tra
guelle previste per gl insediamenti n zona “agricela”™ da 0,03 2 0,10 me/my;

Verificato che il tipo di intervento ridimensionato da questn Soprintendenza con la eliminazione di
dleune abitimon, non & i contmsto con il livello di witely previsto dalle norme di attuazione del Piano
Paesagmstico, s espome parere favorevole alla lottizzazione ai sensi degli artt. 14 e 15 della Legze
Regionale n. 71/78 cosi come modificato dalla Legge Regionale n. 16 del 10/08/2016, alle prescrizion:
previsee nel parere prot. 2892/V del 14/04 /2009 ¢ alle seguent nuove condizioni:

4. non vengano realizzate le uniti altanve Segnate in rosso negli elaborati graficy,
b non venga cealizzata Ly parte teemimale della strada cosi come segnato i rosso negli elaborati grafici;




¢ ai fin del cdenlo dells volumetris non vengans campurate le superfict aeadente’ all oo el
dre¢ SOMOPOSTE 4 tutela pacsagmstica con hvelle *3™;

d: non vengano realizzate opere di alcun genere nelle iree Sottoposte a el passaggmitics con hvell
I_ijﬂ;

¢. 1 fabbricati dcadenti n avea con livello di wiela “27, dovranne osservare un ogieatamento
nrdmaro,

£ o considecazione che 1l sito asulta stwicamente impertante prra della realizzarione del compless
immobihare doveanno essere efferrate lndz.z.,m: archeclogiche mediante effertuamone di sager con
onert a careo della ditta schiedente ¢ in presenza di tracce o altn elementt wstimoniili,
eventuglmente rinvenuri, si doved procedere secondo e indicazioni e valugzioni.che vn'rmrmtja' 5 .
impartite dalla scrivente Soprintendenza ed a seguo di praposta di intervento che dovel. esyer | Lo
SO PRSI all™ ApproTSione di puestt ufficio;  pertanto omso der laven  dosd essert -
preventivamente concowdato con questa Soponfendenza con congrun anticipo;

. ghmtervent costruttoi non doveanne modificare Il regme, 1l corso o 14 composimone delle acque;

b, i corpn di fabbncy fuon terea non doveanne superare Piltezzt di 6,50 m, wi compresi cvéniuli
locali tecnict /0 corpl accessin;

1 eventush smpiant per la produzione di encrgin, anche da fonti nnaovabilt, e quelli destmin
all'sutoconsume /o allo scuming sul posto doveanng essere architetmonicamente integran S0 o
edtficy;

J. gli mfissi esterm dovianno essere sealizzat i legno e post sul flo ntemo del mure per realizzare 1l
caratteristico efferro di chiaroscuro e lasciare inalterars 'unmd Dgurale del prosperto anchic wd
unposte apecte,

k eventuali interventi di recupero der percorst esistenti (Bresents nalla farca da O a 150 mr dalla bica deft
battigra) dovranno nguardare esclusivamente lavon di pulizia e messa 0 sicurezen der sennen
pedonali, mediante opesazom e lavor esegutl con mezz esclusivaments manugh e cventugl
sicnlmi doveanno essere eseguit con Ja posa in opera di matenale ando tpo “mfma”;

. non ¢ consentifa Papertura o la wealizzazone di altn sentied non indican ¢ mappresentin oelle
planimetrie esistenti nella 2ona a livello di ela 3",

m. prima dell'inizio dei lavon doved essete redatta appasita mappanus plamimetrica di nine le easee
arboree, anche spontanee, presean m tutta 'aces oggeno dellimtecventt costruttive ed i dovri
produrre un progetic del verde da presentare preventivamente per la relanva approvazuinie gh
questa Sopnntendenza Tale progetto doved contenere le modalic degh mtervent finalizzan o

T
e lfdalE
———

costituire clementi di schemmaniry, di mern delimitanone o divisione di part dh supechion del f}..!-_"-'_f’;-}‘
complesso immobiliare, quali siepi, che dovranno essere realizzate con Putilizzo ciclusivo i easen g0 ~
arboree e/o arbustive mediterranee autoctone di cul alPelenco previsto dall’artl (ol Dleveepis! I( fx
Presidenzmale del 28.06.2000 pubblicaty nella GIURS. il 18082000 parte prma. Loy sudio v | A7 2
analizzare puntuatmente le aree pove di vegetamone e valutare la upelogi di esseiee a mteppargs L WS
Particolare attenzione deve porsi nella costiuzone delle basnere verdi medumte albermone & -

miacchie arbustive aumcione. Lo Srudio deve mostrace Vevoluziones della vepetazone a 5o o o
lungo termine anche tramite I rslivazoae di ender e ftoinserimenti realistivs, Nelle aie [
non amaneggiate, Mimplementizone & paiga, di macchin meditesmue ¢ di pranie il ali s
previgte ned progetto del verde doven avvenue can h*l‘ﬁ:'rm.monr di pn_r_nll geant el el
sxclusivarments con mezzr meceanict di preeole dimensns tpo “manescavaton’™
no et o lagon di onamealiescaone doverno essere realizzat 3 mano ¢ con mees eschsnsenn
manuali, @l opere non doveanno comporrre Mesecazmone divseavi di aleun penene o e sless .
mttervenli di ingegneria aaturalisticy previst oon doveanne altedare an pessun ool b moelalogpdi
natueule del terrenn esstente;
o si fa abbligo di sotmopore a questa Soprintendenza e sehede rermtiche per tipologs Qe lvorasin
recanti metodologie e matenalt unliazin, apposito studho progetiuale partwoladcggiin daatilism
in [ase esecunva pec le valutazion msede doenntene nonehe le swapmomtun e mtno el
prima della loro posa m opery
n {.{mﬁlduaanm: delle suddene condiziont, dovig ciaeae pn.‘n:]uun LN Propelto Caecinve b recepine
delle suddletre prescrizioni pee acquisizione dell’autorizagione pacsipgisticn ai sensi dellact 146 del Godice des
Bem Culnual ¢ del Pacsaggo. .
Sonw fatte salve le preserzion contenute nell’act, 90 del 12, Lgs n A2/ 3004 ¢ gsmniian, per ovanienin
di matesale archenlogco.
Resta di competonza et Comune di Seracea e del suo Ufficis Teentco aceertiee B confomutt urius b
delle opete, anche riferite @ precedenti concessioni edilizie rlasciate e la dsservanza de ognd ultenre e i




restrittva forms di repolumentd e plant comumli; ed in partcolare delle disposizioni delle leggs urbanistiche
i L.

it Fatd salvi 1 vincsll ¢ gh obblighi denvand dn ogni altma disposizione di legge & seaza pregrudizio di
evenmiall divlud o terad,

Avverso il presente provvedimento potrd essere proposto entro 30 giorni dalla ricezione dello stesso
nearso gemrchico, all’Assessorato det Benr Culturali ¢ dell'ldentita Siciliang, a1 sensi del Decreto del Presidente
della Repubblica 24.11.1971 o 1199 & ss.mmuy, ovvero ncosso glunsdizionale entro 60 giorni.

s, Lleventuale ricorso getarchico debitamente sottoseritto, regolarizzato 1 bollo, doved dportare le

(i del mearrente comprensive di indinzzo di posi clcmmum certificata, cul effettuare comunicaziont e
y relutive al provvedimento,

It D]_E_[GE_N TE 5123
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Regione Sicilitna Frot n, 5 L4 5'”2
Assessorato Frfrastrutture e Mobifitd L1610 e

Ohpartimento Regionale Tecnico :ﬂﬂ

Ufficio def Genio Civile e y
%m,- ,Hg?‘thsr‘[m UFFICIO_) (Lo ran. [ iTamn

Unitd Operativa n°§ q'r::r-* -~
Gealogia e Asretto Tdrogeologico del Territorio S

Agrigento i, ) 7 GIU. 2019

. Risposta a nota n® 12510 dei 26/04/2019
Prot.n. A4 030

N B wm:‘lﬁﬁ
P::UT‘: ﬂ‘u .-1: Dl __'___...——-_—:? Al Comune dﬁtﬁscégziz
10 6iU 2019 g
Prot. N. /’f /)?4_/
__G._ﬂt' e Olassn .. FEBE —— e.p.c. Alla U.0, 10
Sede

Oggetto:Trasmissione parere n® 1833 a riconferma del parere 1559 rilasciato da questo
Ufficio in data 09/02/2008 ai sensi dell'art. 13 della Legge n"64/74 - arl89
D.P.R.380/01,

Plano di Lottizzazione in c/da Macauda— Comune di Sciacca — Ditta Corallo Costruzioni
srl.
(nf. ns. prot. n. 202342019 ).

In allegate alla presente, si trasmette |a riconferma del parere sul PdL in oggetio indicate
con gl elaborati muniti dei visti di queste Ufficio ai sensi dell'art. 13 della Legge 1jj64/74 - arl.89
D.P.R.380/01.

Il Diriggite
Geol. Biggio

Dirigente U0 5 - Geologin e nasetio ded lemiorio  Geol Bisgo Spalma  Tal  0002-861283 il bisglo.spaimakiregidne sicilia it
[Responaalyit e Procedimens Geal Hisgon Spalms =l NE22-461203 meall | blepiospaimi esedione. ficiiin. i
[Mesponsabin dell iy F.[0. Geotn, Adolls BurginTel HEP2-4812048 il I adollo. burgmEreginne. sloiiia, |t

fSicmi-ad orano ai Acevimento. Lunsd e Vensrd, galle ore 8 00 alle o= 13,00 — Merohled], datle aea 15,30 albp ore 17,30
Gode Liflicle Parrs Wions Emenoels 20 - 02100 Agrigemnio — el Cantr, 0S22-487211

[Pee. gifooie s e meipns Sl f — =il peticciviEssgrigesioiiegiong, IclE




Regtone Siciliana
Assessorato Infrastrutture e Mobiliea
Dipartimento Teenico Regionale
Ufficio del Genio Croile
Agrigento
Parere n° 1833
L'Ingegnere Capo _

Vista l'istanza del Comune di Sciacca, avanzata con nola n® 12510 del 26/04/2019 che &
slata acquisita al protocollo di questo Ufficio In parl data al n” 20234 con la quale chiede ai
sensi dell'art. 12 della Legge 02.02.1974 n” 84 — art. 59 D.P.R.380/01 la riconferma del parere
relativo al Piano di Lottizzazione in ¢/da Macauda— Comune di Sciacca — Ditta Corallo
Costruzion srl.

= Vistala Legge 02.02.1974 n® 64,
= Visto gll elaboratl redatti dall’ Arch, Michele Ferrara.
« \fista la relazione d'istrutioria redatia dal dirigente tecnico geologo Biagio Spalma.
A seguito delle risultanze complessive '
Premesso

« che con nota n® 33523 del 30/10/2008 che & stata acquisita al protocolle di questo Ufficio in
data 11/11/2008 al n® 17133 il Comune di Sciacca aveva avanzato istanza di rilascio del
previsto parere art. 13 L.64/74 per il Piano di Lottizzazione in oggetto citato;

« che questo Ufficio, aveva esaminato il progetto redatio dall' Arch. Michele Ferrara e gii
studi geologici gectecnici redatti, ciascuno per le proprie competenze, dal geoclogo
Domenico Lazzara,

« che guesto Ufficio aveva emesso |l relativo parere favorevole con condizioni n® 1558 del
08/02/2008,

« Considerato:

« che dall'esame degli elaborati oggi prodotti a firma dell’ Arch. Michele Ferrara al fine di
riconfermare il previsto parere art.13 della legge 64/74, si rileva una diminuzione delle
superfici e dei volumi edificabill scaturita dall’'eliminazione di n* 4 lipologie edilizie sul lotli
nn, 2 - 22 -36 - 51 e una lieve rotazione delle restanti tipologie.

= che tall medifiche non infroducono nuowvi elementi di caratters geomorfologico;

« che tulle le aree interessate sono stale oggetlo del precedente parere n” 1559 del
09/02/2009 come anche dichiarato dal progettista Arch. Michele Ferrara.

« che ad ogni modo cioc non comporta ulteriori implicazioni geomorfologiche rispetto al
progetto di P.d L, a suc tempe gia esaminato ed oggetto del precedente parere.

« Tutto cio premesso e considerato si riconferma il parere n® 1559 a suo tempo reso, di
compatibilita geomorfologica favorevole ai sensi dellart, 13.64/74 art. 89 D.P.R.380/01 alle
medesime condizioni e preserizioni che per memoria diseguito si riportano.

« che la realizzazione dellinlervento edilizio sia preceduto, di volta in volta, da puntiali ed
approfondite indagini e verifiche tecniche a norma del D.M. 11/03/1988 e s.m.i. oggi D.M.
17/01/2018.

« che venga previsto || consolidamento del fronte sabbioso conglomeratico pesto in
prossimita del limite W-SW del P.d.L.come pure sia prevista la sisternazione idraulica delle
aree soltese che risultanc classificate P2 dal PAl delle aree comprese tra i bacini det Fiumi
Verdura (061) e Carbo] (059),

. che venga softoposto a parere di questo Ufficio || progetto delle opere necessarie per
I'adduzione e lo scarico delle acque del T.te Bellapietra.

Il presente parere, non esime sia | privati che la pubblica amministrazione dell'obbligo di richiedere
a quest’Ufficio, di volta in volta, la preventiva autorizzazione prevista dalla legge 02.02.1974 n® B4

[Dingente UD & — Geolngiz £ assalls gl arione . Geol Bipglc Spalms el 0022461260 imad biapio.spalmo@regioog. siciliait |
Hesponsabin gof Procidimenio e Biagio Sealing (ffel  DE33-2540E3 s bizgrsadlmadregione. siollam
Responsdbbile dallisiutiesia FO Geam. Adalfg BurgioTel 0B27-2812045  majl adnttp, burgio@regione. sicilia it
(Giom| 2d ontio di ioevimento) Luned) eVenerdi, difle ore 8.00 alle ore-15.00 — Mercobad|, dalls ore 15,30 all ora 17,30

[Seds Lifice Piezs Villoris Emanuels | 20 - D200 Agripenin — fel Conlr. 0R22- 481281
[Fec_nanpoivis an@corirmal e sl - mall genicovlenoraentaifiregone. s, |




- al sensi dell'arit. 17 e 18- artt. 83 e 84 D.P R.380/01, per la realizzazione di opere di insediamento ,-
a carattere privato o pubblico (urbanizzazioni), nonche di acquisire eventuall ulteriori pareri o nulla
osta da parte di altri Enti preposti alla tutela dei vincoli ricadenti nel territario.

Derigenze |JO & = G @ gzsesto del wimore | Geol Bisgio Spaima: Tl 02481763 frail. | BapospuirmEregionraicil. i
E2sponsabiie ofl Frocedimenio | Genl Blagip Soalma el DUZ2-461253 il hizglo, spn lmasiregdong. siciliz. it
Responsnie dallistrutlons: F.0. Geam Adalio Busge Tel COX2AB12345 mad acalio.burglo@regiooe.sicilia,
Sl =d oo di ficetredit:. Luned » Venendl, dafe ofe 8,00 alle ate 13,00 — Merooledi galle e 1530 2lle gre 17,30 - - _

e UIicio Plarza Vistorin Emanusie |, 20 - 97100 ﬁgngm‘nu tel Centr 0222431211
mriizcvis anfesrimai (ppinee izl i — ol genleensliagdgansiofseinne siclliz
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REPURD '['.'_ ITALIANA

DRS.n 43
REGIONE SICTLIANA

ASSESSORATO TERRITORIO 1D AMBIENTE
DIPARTIMENTO TERRITORIO ED AMBIENTE
IL DIRTGENTE DEL SERVIZIO 2

VISTO lo Statito della Regione Siciliana:

VISTA falegge regionale 10 aprile 1978, n.2;

VISTA la legge 22 febbraio 1994, n.146:

VISTO il DID.G. n.365 del 07.05.2007 & approvaziont del mipvo funzionigramma  dy)
Dipartimento Regionale Territorio ¢ Ambiente e il successivo DUD.G. 0. 781 del 05 A18.2008
con il quale ¢ stata approvata una modifica 1l ciato funzienigramma;

VISTO it DLP.R. 12 Aprile 1996 ~Atio di indirizzo ¢ coordinamenta per Mattuazione dell'art, 4(),
comma 1, dells legge 22 Febbraio 1094, n 146, concernete disposizioni in materig di
valutazione di impatlo ambientale " ¢ successive modifiche ed integrazioni:

VISTO 'art. 91 della lepge regionale 3 maggio 2001, 1.6;

VISTO il Deecrelo Legislativo 3 Aprile 2006, 0,152 ed il successivio Decretn Legistativo 16 Gennaio
2048, .4 che ne ha aggintnalo la parte T e I

VISTA 1a nots assunta ul protocollo di questo Assessaralo in data 16/9/2008 al 070676, con la
guale la Societd Corallo Costruzioni S.r.L, con sede legale in Via Galliano, 15 - Torino, ha
chicsto di attivare sul Progette “Piano di Lottizzazione in C.da Tarre Macauda™ da
realizzarsi nel lerritorio del Comune di Seizcea lu procedura di Valutazione d'Tmpatin
Amblentale af sensi dell'art 23 del del D.Lgs. n.152/06 e ss.mm.ii., allepando all'istanza n.2
copie del Progetto definitivo, n.2 copie dello Sludio di Impatto Ambientale, n.2 copie della
Sintesi no feenica, n.2 copie del Progetto su supporto informatico:

VISTA I nota assunty al protocollo di queslo Assessorato al n. 93536 del 16/1 2/2008, con lu quale
la medesima Socield proponente ha trasmesso copia del Quotidigno di Sicilia del 190908
SU cuj & stato effettuato 1'avviso al pubblico, copiu dell‘attestazione del versamento di Furo
12.308,90 effettuato per il pagamento delle spese distruttoria, pari allo 0.1% del costo
totale dell'intervento il cui importo, comprensivo di IVA e spesc generali ammonta
conmplessivamente ad Eurn 12.308.856,14 ¢ copia del Computo metrico estimativo:

VISTE le copie delle note di trasmissione del medesimo progetto al Comune di Sciacen ed allg
Provincia Regionale di Agrigento in conformity a quanto previsto dall’art.24  de
D.Lps.152/06;

VISTO il pregetto esibito dalla Socicta Corallo Costruzioni §.r.1. compotto dai seguenli elaborati
tecnici che fanno parle integrante del presenle Decreto:

Tav.n. 1 Relazione Tecniea-1Tustrativa;

Tav.n. 2 Istanza per I"autorizzazione pesaperistios;
Tav.n. 3 Reluzions Pacsaggistica;

Tav.n. 4 Relazione mmpalto ambientale:

Tav.n. 5 Sintesi non tecnica:

Tav.n. 6 Relazione per I'impianta di depurazione;
Tav.n. 7 Aerofolopranimetrie e cataslale;

Tav. n. 8 Planimetria Generale 171.000; .
Tav.n. 9 Planimetria quotata 1/500;

Tav. n. 100 Planimetria individuazione ares g parchegai 1/500;

Tav.n. 11 Planimetria per I'impianto depurazione ¢ idrico 1/500:

W e L po

Tav. . 12 Planimetria per Mimpianto elettrico 1/500;

Tav.n. 13 Planimetria per I"impianto tv ¢ telefonico 1/500;

Tav. n. 14 Planimetria per Pimpianto isrigno automatico in ~submrrigazione " su tappeti \
\erhosi e su parco 1/500:

!
LY



Tav.n, 1S Plamimetriy con individuazione dei comparts 171 000:
Tav. i 16 Sezion tomgitudipale [/50N;

Tavon 17 Progetto Tipologpia g

Tav. n. 18 Progetio '] ipologia “he

Tav.n, 19 Progettn Tipologia Tem:

Tav. 1. 20 Progetio Paree aequatico 1/200:

Tav.n, 21 Propetto de) tocale infermeriy e BEIWIZL;

Tav, n, 22 Progelto centro Sportive con palestid e oy mpi da teanis ¢ pallavalo-hasker;
Tav.n. 23 Progeirg reepition con allogeiv custode;

Tuv, n, 24 Progetto del minimarkes:

Tuv.n. 25 Progetto del locale laboratorio:

CONSIDERATO che intervenio Proposte preveds oo mesi b realizzazione i Contrada Tarre
Macauda del Comne di Secincea (AG), u o5 Un'area estesy Poco meng di 13 ha, di up
complesso residenziale con nag cubatura complessivy pari a 38,458 mic:

CONSIDERATO che Viniziativa, secondn quanto Tiportato in progeteo, fAppresenta un piano dj
lottizzazione approvato cap delibera consiliare g Comune di Sciaces n.15 del 16012003
ed ¢ conforme allo strumento urbanistico vigente, i quale prevede nell ares di migrvento |y
destinazione (2.7 _ tealizzazione (f cdifici a caratlere 4 therghicro o a caratfere residenziale
slagionale. previa disposizione di sirumeng; attuativi quali piang particolarepeiati o piani di
lottizzazions conven ZIOnaL;

CONSIDERATO che song Soltoposte alle procedure di compatibilita ambientale Jo fipolage
progetiuali indicate nellallegato 11 ally parte seconda del D.Lgs.n.152/06, quelle indicate
nell'allegato 1T al medesim D.Lgs. qualora ricadann anche parrialmente all’intermo di arce
naturali protette, nonché progefu indicar nell’allegato 1V de] D.Les. 152/06 a seguito della
procedura di verifica di cui all*ar 20 dello stesso D.Los.n.15 2/06;

PRESO A'I'TO che non SOMO. pervenute, entro il termiine Perentorio previsto dally normativa di
riferimento, alenny Osservazione ¢/o opposizione dg parte del pubblico efo di Enii pubiblici;

VISTO il rapporio istruttorio prot. 1118 dei 3{1/G1,/2009 deii’v.Q. Opere Marittime, Poriyal; e
Civili in penere:

RITENUTO dj potert esprimere per llinterventn Proposto. piudizio positivo di compalibilit
ambicntale con Prescrizioni;

FATTI SALVI i vineol; e gli obblighi derivanti da ogni altra disposizione dj legee & senza
pregiudizio di eventuali dirist; di lerzi,

DECRETA
ART. 1) Per quanto in Prémessd, ai sensi ¢ per eli effetti dell'ar(.23 dol D, Lgsn 1522006 ¢
SSnLAL S esprime giudizio positive  di Compatibiliti ambientale sy - Plano di
Lottizzazione in C.da Torre Macauda ! da realizzare nel letritorio del Comune dj Sciaces,
esibilo dalla Sociers Corallo Costruzioni S, a condizione che VEngano ottemperate o
seguenti prescrizioni:

L si dovrd preveders 14 razionulizzazione ed j contenimenty della superficic del canticre fucendg
cotncidere le aree di stoccaguio con le PICvisie aree a parchegein;

2. in fase di cantiere, dovrl cssere predisposta ogni possibile misurg mitigaliva per limilare
Pinquinamento atmosferico dovuto alla emissione di polveri ¢ di gas di scarico det mezzi
meccanici utilizzati, atiraverso Gpporiune precauzioni (lavaggio delle aree, Copertura desli
inerti, copertura dei mezzi che frasportano il materiale a disca rica, fossa di pulizia per 1 mezzi
all'uscity del cintiere);

3. durante Iz fise di cantiere s dovri procedere allg smaltitiento dei materjali provenienti dapli
sbancamenti verificando Preventivamente la possibility d; dutilizzare pli stessi nell"ambito dej
lavori in argomento ¢ conlerendo gli eventuali residui eceedenti presso diseariche regolarmente
autorizzate, provia quantificazions dejle Capacita ricettive delle stesse:

4 s dovranno adoftare accorgimenti slti a ridurre significativamente i disturhi sonori dovuii siy
alla fase di realizzazione dell'intervento che allg [se di egercizio dellg struftura ricettiva, in par-
ficolare per le ayivits ricreative all’esterno, rispettando, in ogni case, i limiti previsti dalle nor-
e VIgent in materia di inguinamento acustico;



Al fine di eviture il depauperamentn della falda dricy, dovrd essere (rasmesso 3 questo Servizio
2 VAS-VIA umil reluzione sul bilancio idrico dell"interventa legata soprattutto al carico wfropi-
co previsto © alla stagtonalith dell’apera & ai previsti approviggionamenti ¢ trutlamenti ded reflu;
frasmetiendo lauterizzazione allo scarico ¢ la concessione sl prelevamento defle acque da
AppProviggonar;

6. La viabilitd interna e le uree parchegeio non doved essore realizzals in conglotmerato bituminosa
benst con, I"utilizzo di teeriche proprie dell’inpegneria naturalistica, con agpreganti ecasosteri-
bili prevedendo sistemi i smaltimento delle acque di prima piogpia;

7. L'mopianto. di depurazione, i o progetn esecutivo doviell essere (rusmiesso. i questa Servizio,
dovri prevedere al modularita ¢ 1z flessibilitd legata alle diverse configurazioni di esercizio del-
Iiniziativa oltre & rispettace il 13, Lgs152/00;

8. Bventuali mavimenti di terra non dovranno modificare |4 naturale morfolopia dei luoglhi preve-
dendo opportunamente sisteini di smaltimento acque bianche con teeniche proprie dell'ingegne-
rid maturalisticn:

9. Dovri essere evitata la contaminazione con mquinanti nel terrano escavato o stoccato;

1) Non & consentito "aceesso dei veicalial di fuor delly viebilith interna prevista:

11. Non & consentita la realizzazione di aleun intervento nella fascia di rispetto dei 150m dalla batti-
£17 8¢ non preventivamente autorizzato da questo Servizig 2 VAS-VIA;

12. Filluminazione prevista dovra essere conforme ally normativa UNT 10439 e UNT 10819 ¢ do-
vIanno essere  previsti  sistemi  di recolazione elettronica  automatica  dell emissions
luminosainessun impianto energetico tranne che j generaton di emergenza potri cssere alimen-
fato & gasolio; si dovranno inveee utilizzare primarizmente fonli encrgetiche rinnovabili ed ove
nou suffieienti, impianti termici a basso mpatio ambientale (es, gas metano) con recupero ener-
getico;

13. Se possibile dovranno essere previsti eriteri Gnalizzati al risparmio cénergetico con l'utilizzo di
mateaali ecosostenibili ¢ sistemni dj produzione di cnergia da fonte rinnovabile compatibili con
le norme vigenti in materia;

14. Dopao lu realizzazione dell’intervento dovii essere redatia una relazione che illustri evoluzione
delle componente ambientali a valle della delicaty fase di cantiere trasmettendolu al Servizio 2

.. VAS [ VIA;

"_'1.5,}13 stratfura dovrd essere ufilizzata esclusivamente per le finalitd di progetto ¢ ciog scopo fir-

~7 stico-ulberghiers, Ggni eventuale cambiamento nells destinazione d'uso, dovri essere preventi-
vamente autonizzalo da questo Assessorato:

16. 11 progetto esecutivo rielaborato secondo le precedenti prescrizioni e adéguato ai pareri degli al-
tri Linti preposti, dovra essere trasmesso a questo Servizio prima dell*inizio dei lavord per verifi-
care le eventuali varianti apportate nonche Pentiti del compulo metrico ¢ lu corretta correspon-
sione delle spese d’istruttoria

ART. 2 - 11 presente Decreto viene rilaseiato csclusivamente per gli aspetti di natura ambientale dj
cui al D.Lgsn. 152/06 ¢ ss.mm.ii e solo pet le opere indicate negli elabarati esibiti.

ART. 3 - Bventuali modifiche sostanziali al progetto dovranno essere preventivamente comunicale
allo serivente Servizio per le necessatie valutazioni.

ART. 4 - Sono futti salvi i vineoli ¢ gli obhlighi derivanti da ogni altra disposizione di Lepge ¢
senza pregindizio di eventuali diritd di terzi,

ART. 5 - Il mancato rispetto anche di una sola delle superiori preserizioni comportera la decadenza
del presente Decreto,

ART. 6- La Ditta proponente @ oncrata, prima dell'inizio dei lavori, di dcquisire ogni allra
aulorizzazione, concessione, parcre o nulla osta previsti dalla vigenle normativa,
compresi quelli di natura urbanistica, necessuri all’iter procedurale di approvazione del
Progetto in questions.

Il presente Decreto sari pubiblicato per estratto sulla GURS.

IJE_}EI']IIU, = = . P ..,:._:. J.lllrl.'lll:‘:kl‘l1
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CORALLD Costruziont =l
Via Galliano, 15
109 22 = Tarirm

Spett e 7
PROVINCIA DI AGRIGENTO

Spott.le
COMUNE 3 SCIACGA

Xr/l
|
R

F.C. Spetlle
REGIONE SITILIANA
ASEEES0RATO TERRITORIZ ED
AMEIENTE
Servizio 2 VIA - VAS
Via Ugo La Malfa, 169
00145 Palermo

Oagetlo: Progetto di un Piano di lottizzazione da realizzarsi nel Comune di Sciacca. (AG),

contrada Macauda - Isfanza di attivazione della procedura di valutazione d'impatto

ambientale ex art. 23 del D.Lgs 152/06.

Il Solloseritte Indelicata Michels nato a Sciacea (AG) I DSI01/1841 e jvi residerts, quals lagale
Fappreseniante della Societd Corallo Cosfruzioni s.r.l. con riferimento al progetto in srgomeanto
da realizzarsi in un lotto di temeno ncadenie nel Comune dl Stiacca (AG) cda Macauda,

nell'ambito della procedura di valutazione dimpatto ambientale ex 393 dal D.lgs 152/08,

trasmetie con la presente:
f.1 copia progetto
- n.1 copia studio d'impalto ambientale

- n.1 copia Sintesi nen tecnica

Coralle Coshruzioni s.r.l.

amemistralop:
CORALLO COSTRUZIONI s.¢.l,
Via Galliano 16
10128 Torino
o At
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REGIONE SICILIANA W,
PROVINCIA DI AGRIGENTO

COMUNE DI SCIACCA

| RINNOVO CON MODIFICHE DEL PIANO DI LOTTIZZAZIONE CONVENZIONATO,

AD INIZIATIVA PRIVATA, RIGUARDANTE UN APPEZZAMENTO DI TERRENO
SITO IN SCIACCA NELLA C/DA TORRE MACAUDA.

Tav. | Elaborato
RELAZIONE TECNICA - URBANISTICA

(Nel rispetto del N.O. della Sorpinetendenza
per i BB. CC. e AA di Agrigento)
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OGGETTO: RINNOVO CON MODIFICHE DEL PIANO DI
LOTTIZZAZIONE CONVENZIONATO, AD INIZIATIVA PRIVATA,
RIGUARDANTE UN APPEZZAMENTO DI TERRENO SITO IN
SCIACCA NELLA C/DA TORRE MACAUDA DEL TERRITORIO
COMUNALE.

Art.14 L.R. 27 dicembre 1978, N.71
(Rif. prat. ed. n. 80 del 07.07.2008 — preced. ist, prot, n. 20872 del 02.07.2008
Delibera Consiliare n. 55 adottata in data 22 aprile 2009, esecutiva)

DITTA: Corallo Costruzioni S.r.l.

Premessa
La Ditta “Corallo Costruzioni Srl' ¢ proprietaria di wvna consistente

estensione di terreno sito nella C.da Torre Macanda del territorio di Sciacea,
ascendente complessivamente a me).128.184.00, sul quale in data 02.07.2008 con
prot. n.20872 & stato presentato un piano di lottizzazione ad iniziativa privata,
secondo le procedure dettate dall’art.14 della L.R. 27.12.1978, n.71, nel rispetto
delle preserizioni contenute all’art.15 delle N.T. d'A. annesse al Piano
Urbanistico Comprensoriale N. 6 (P.U.C. n.6), nonché in osservanza dell’art, 5
delle Norme di Attuazione Aggiuntive — Piano Straleio del Comune di Sclacea ad
550 annesse,

La proposta di pianificaziope atiuativa € stata approvata unitamente allo
schema di convenzione urbanistica e resa esecutiva con la deliberazione consiliare
n.55 del 22.04.2009,

La convenziong urbanistica & stata stipolata in data 19.06.2009 presso il Dott.
Enrico Maccarone, Notaio in Palermo, rep. n.50512 e macc. n, 13073, mentre la
cessione a titolo gratuito in favore del Comune di Sciacea delle aree occorrenti per
il soddisfacimento degli standards urbanistici & stata stipulata presso 1l Daott.
Matteo Borsellino, Notaio in Sciacea, in data 23.04.2010, rep, N.28675 e race.
nJ7917.

_.ij.h___



pog. 2

Con I'intervento proposto & stata prevista la costruzione di n.122 unita
abitative a carattere residenziale stagionale, suddivise in 85 lotti, di varia
estensione € con caratteristiche tipologiche sia singole che duplex, in parte
accorpate con sviluppo a due piani, organizzatl e disimpegnati su cingue comparti
edificatori.

La ditta intestataria, considerate le difficoltd realizzative per un intervento
complesse ed economicamente impegnativo, in un periodo caratterizzato da una
forte quanto imprevista crisi del settore edilizio (iniziata proprio a partire dal
2008 con la “bolla speculativa” americana che ha contagiato, negli anni
suceessivi, lintero mereato immobiliare occidentale), stanie la esigua richiesta di
nuovi alloggi per finalitd turistico-ricettive sul mercato immobiliare locale e
nazionale, sia pubblico che privato, non ha Intesto attuare il previsto programma
imsediativo.

La superiore incertezza, avverso la quale la ditta ha vanamente tentato di
rimediare  inserendosi  anche nel mercate immobiliare pan-europeo, sta
determinando 'imminente decorso del termine di efficacia del piano di
lottizzazione de guo, la cui validita e stabilita in diéci anni decorrenti dalla data di
completamento del procedimento di formazione del piano attuativo, (che pertanto
decade il 21.04.2019) senza alcuna possibilita di deroga, come previsto sia
dall’art. 16, quinto comma, della L.17.08.1942, n.1150, che dall’art.14, quinto
comma, della L.R. n71/78. Ed ancora, nella considerazione della mancata
realizzazione deélle opere di urbanizzazione primaria entro detto periodo, in
adempimento dell’obbligo assunto dalla ditta lottizzante con la stipulazione delld
convenzione urbanistica.

Per quanto sopra, oggi si ravvisa la necessiti di dover procedere al rinnovo
ed alla riproposizione dell'originario piano esecutivo, non apportando alcuna
modifica sostanzidle alla pregressa impostazione ¢d all'assetto urbanistico, alla
quantitd delle dotazioni e alla localizzazione delle aree per standards, ai previsti
pesi insediativi, ripercorrendo le medesime procedure approvative ed, ove

necessario, provvedendo alla riacquisizione e/o riconferma dei pareri di legge.

Sttuazione urbanistica
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L'intervento pianificatorio, attuativo delle previsioni urbanistiche contenute
nello strumento urbanistico generale, si inguadra, per I'area di riferimento, fra le
zone di nuova espansione di tipo “C2.2" del previgente P.U.C. n.6 destinata per
la realizzazione di edifici a carattere residenziale stagionale o a caratiere
alberghiero, previa disposizione di strumenti attuativi, quali piani particolareggiati
o piani di lottizzazione convenzionati, utilizzando una densitd territoriale di
me/mg 0,30,

L area interessata dal Piano di lottizzazione ricade tutta all'interno della zona
omogenea “C.22 ", lasciando fuori dal computo urbanistico e dall"utilizzo
edificatorio uno spezzone di terreno oggetto di atto di permuta a rogito del Dott.
Francesco Raso, notaio in Sciacen, stipulato in data 26.04.2012, rep. n43178 e
racc. n.12810, che ricade nella medesima ¢ contigua zona territoriale omogenea,
consentendo in maniera pill agevole 'accesso e la fruizione del mare, che avevano
interessato le partlle 105-106-107-143 e 108 ¢ che oggi, per effetto del sopra
citato atio di permuta, interesseranno le part.lle 137-139-147-341 e 342, ricadenti
nella fascia di inedificabilita assoluta, in modo tale da garantite il rispetto
dell’arretramento dalla battigia, imposto ai sensi dell’art.2, comma 3, della L.R.
30.04.1991, n.15. La particella n 333 resta destinata alla collocazione
dell’ impianto di depurazione al servizio dell'intervento.

La nuova aréa acquisita risulta in misura superiore a quella in precedenza
prevista (mgq. 8.671.00 originari, rispetto a mq. 9.563,00 pervenuti in permuta).

In tale fascia possono, comunque, prevedersi opere ed impianti destinati alla
diretta fruizione del mare, da porre a servizio esclusivo della nautica ¢ delln
balneazione, a mente dell’art.15, lett, a), della L. R. 12.06.1976, n.78, ¢ ss.mm.ii.,
¢ come stabilito dall’art.1, lett. a) della Legge 08.08.1985, n. 431, introdotta nel
vigente Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio, approvato con il D. Lgs.
22 01.2004, n.42, ¢ ss.mmi.ii..

I fabbricati non possono, pertanto, sorgere a distanza inferiore a ml. 150,00
dalla battigia, ai sensi del precitato art, 2, comma 3, della L.R. 30.04.1991, n.15 ¢
ss.mmii.. che precisa come le disposizioni di ewi all'art 153, primo comma, lelt. a),
della L. R. 12061976, n.78. devono intendeérsi direrramente ed immediatamente

efficaci anche nei confronti dei privari,
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Misure di salvaguardia e verifica urbanistica

Con deliberazione del Commissario ad Acta n.16 del 20.04.2015, & stato
adottato il nuovo Piano Regolatore Generale Comunale, unitamente alla relativa
documentazione.

In pendenza dell’approvazione del nuovo strumento urbanistico generale
sono, pertanto, entrate in vigore le misure di  salvaguardia, a contenulo
obbligatorio; ai sensi della L. 3.11.1952, n. 1902, che vengono direttamente
applicate anche agli strumenti attuativi ove conformi alle previsioni dello
strumento urbanistico vigente nonché compatibili con quello adottato. al fine
di impedire 'esecuzione di opere che potrebbero contrastare con |"assetio
territoridle, pregindicando le nuove previsioni pianificatorie.

Dette misure sospensive sono state recentemente prorogate per un periodo
complessivo non superiore a  cinque anni dall' Assessorato  Regionale del
Territorio e dell’ Ambiente- Dipartimento Urbanistica, giusta notd prot. n.8134 del
18.05.2018,

Essendo, comungue, decorsi abbondantemente 120 gg. dall'adozione del
nuovo P.RG., si @ proceduto ad una doppia verifica condotta sia rispetto alle
prescrizionl riferite al previgente P.U.C. n6 che a quelle introdotte con il nuovo
strumento urbanistico generale adottato, constatando come Je previgenti norme di
attuazione (art.6 delle N. di A. Aggiuntive) sono state, di fatto, mutuale e
riproposte nell’art.38 delle nuove Norme Tecniche di Attuazione, in materia di:
indice di fabbricabilita territoriale massima (1t = 0,30 me/mg.); numero massimo
dei piani abitabili fuori terra (N = 2); distanza minima fra pareti finestrate (ml.10);
distanza minima dalla strada (ml.5), innovando soltanto in merito: all’estensione
minima del terreno da sottoporre a P.UE., fissata in mq.30.000,00; all'altezza
massina. stabilita in ml. 7, e non pid in mL.8,00; agli standards urbanistici ex
D.M. 1444/68. rideterminati nella quantitd minima di 18 me/mg. e non pin di
18,50 me./mg., come calcolate ed assentite.

Condizioni, queste ultime, ampiamente soddisfatie gih con la precedente

impostazione e che risultano pin restrittive per la nuova edificazione.
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Aspetti ambientali

Sul piano di lottizzazione & stata acquisita antorizzazione paesaggistica, resa
ai fini della compatibilitd paesistico-urbanistica alla lottizzazione ex art.14 della
L.R.71/78, come rilasciata in data 14.04.2009 con prot. n. 2892 pos. BN 20723
dalla Soprintendenza i BB.CC.AA. di Agrigento — Sez. per i beni paesaggistici,
naturali, naturalistici ed urbanistici, subordinando il rilascio dell’autorizzazione
paesaggistica ex art.146 del D. Lgs. 42/2004 preventivamente alla esecuzione di
ogni singola opera compresa nella lottizzazione (opere di urbanizzazione ¢ singoli
manufatt edilizi).

Con Padozione del Piano Paesaggistico Provinciale, giusta DA, n.7 del
20.07.2013, interessante ' Ambito Pagsaggistico n.10 dovrii essere riacquisita la
predetta autorizzazione paesaggistica ex art.146 del D. Lgs. 42/2004, anche alla
luce del precitato art.146, lett. a.

Al fine di denominare |'intervento urbanistico-edilizio privato per le esigenze
e le finalita di tipo commerciale & stato mutuato il toponimo “Torre dell'Oro”,
che prende nome e identifica la presenza di una vecchia Torre di avvistamento
ubicata sulla punta di Macauda. Si tratta di una torre elevata su base circolare, in
muratura di pietrame ¢ ciottoli, ormai spezzata in due in senso verticale a causa
del cedimento dell’area di sedime, della guale si intende consolidarne 1 ruderi
ancara rinvenibili per sottrarli all'inevitabile deperimento causato dal tempo e in
assenza di interventi finalizzati al suo recupero, eventunlmente proponendone 1
suo reimpiego ¢ la fruizione anche per preservarne la memoria storica e visiva. A
tal proposito la Soprintendenza per | BB.CCAA, di Agrigento ne ha espresso il
parere sulla sua valenza storica ed artistica apponendo sulla emergenza ancora
rinvenibile un “Vincolo Soprintendenza™ diretto  con protocollo 71135
dell’8/8/95.

Per soddisfare quanto preseritto all'ultimo comma dell’art.38 delle Norme
Tecniche di Attuazione annesse al nuove P.R.G ., si precisa che il terreno:

- non ¢ interessato dal vincolo idraulico-forestale, ai sensi del R.D. n.3267 del
31.12.1923;
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- nell’ambito di riferimento non sussistono altri vincoli di natura archeologica o
boschiva, anche artificiale, per parchi o riserve;

- Darea non @ interessata da pericolositd idraulica per fenomeni di esondazione
n.18, mentre il lotto & posto al di fuori delle aree inserite nella carta della
pericolositd e del rischio geomorfologico n.05 nonché dalla corrispondente
carta dei dissesti n.10, come discendenti dalle previsioni del Piano Stralcio di
Bacino per 1'Assetto Idrogeologico (P.A.L). approvato con il D,L. 180/98
convertito con modifiche con la L.267/96 e ss.mm.ii.;

- per quanto attiene al Piano Paesaggistico Provinciale ¢ compresa nell’ Ambito
Paesappistico Regionale n.10 — contesti paesaggistici PL. 14¢ ¢ 14d definito
coh livello di tutela 2 { 12¢ ) disciplinato dall’art.32, vietando attivita che
comportino eventuali varianti agli strumenti urbanistici previsti dagli art.35
della L.R. 30/97 ¢ 89 della L.R. 06/2001 e ss.mm.ii.. E' prescritta la rimozione
dei detrattori ambientali con il recupero ambientale e la rinaturalizzazione con
I caratteri paesistici ¢ ambientali originari, specifici del sito, cosi come dei
ml.300,00 dalla linea di battigia definita dall’art. 142, lett. a), del D. Lgs. 22
genmaio 2004, n.42, come coordinato con i suceessivi D). Lgs. 24 marzo 2006,
n.156 e 157,

- Non si ritiene, infine, necessario procedere alla riconferma del parere
V.LA/V.AS., tenendo presente che il Comune di Sciacca ha gid ottenuto il
relativo  Decreto  Ambientale dall’A.R.T.A- Dipartimento  Regionale
Ambiente giusta D.A. n 1077/GAB. Del 20/05/2018 esteso a tutto il territorio
comunale, essendo gli effetti della tutela ambientale ricompresi sia nell’area in
esame che con la proposta rimessa, conformata alle misure di salvaguardia
relative alle previsioni del nuovo P.R.G.. del quale costituisee anticipazione, e,
pertanto  soddisfacendo le condizioni di verifica sulla doppia conformita

urbanistica dell’intervento.

Dati urbanistici del precedente Piano approvate con Delibera Consiliare n. 55
del 22(04/2009

Il terreno facente parte del Piano gid approvato, e che si intende riadotiare
risulta iseritto al Catasto, al foglio di Mappa n® 161, particelle n® 329 - 45 - 21 -
189 - 190 171 =172 -333-44 - |74~ 191 - 156 - 157 - 269 - 270 - 105 - 106 -
107 — 108 — 143.
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Il terteno, sopracitato ha un'estensione complessiva pari a mq 128.184,00 il
totale della volumetria realizzabile & pari a me 38.455,20.

Nel suddetto piano era prevista la realizzazione di N° 85 lotti con le seguenti
tipologie stagionali:

- Tipologia “A™ n® 22 villette, di mg 100,00;

- Tipologia *B" n® 31 villette, di mq 142,70 ciascuna;

- Tipologia *“C* n° 32 villette bifamiliari (64 unita abitative), di mq 207,10 per
ciascuna villetta bifamiliare;

Pertanto, si realizzeranno n® 117 unita abitative per un totale di edilizia
residenziale pari a me 35.619,00,

Il Piano di lottizzazione comprende, oltre la presenza delle tipologie
residenziali, anche la realizzazione di aleuni servizi, tendenti a soddisfare le
esigenze della popolazione che andrd ad insediare il piano, queste sono:

- All'interno del Piano risulta prevista la realizzazione di alcune attrezzature
quali la casa custode ¢ la reception (me 301,68), un minimarket (me 51 1.56)e
la palestra (mo 337,12) per complessivi me 1.150.36, la realizzazione di
laboratori creativi-didattici, legati alla conosecenza ¢ sviluppo delle risorse
locali, quali la lavorazione della ceramica ¢ del corallo, nonché di arte
culinaria tradizionale (me 540,33), un ristorante-bar (me 927.39) e locali
uffici-animazione WC (me 216) per complessivi me 1.683,72-

Per un totale di edilizia per destinazioni non specificatamente residenziali ma

strettamente connesse con le residenze, pari s me 2.834,08 -

1l Piano di lottizzazione sinteticamente descritto ¢ stato approvato con
delibera consiliare n. 55 del 22.04.2009, di seguito all’acquisizione del parere
favorevole della AUS.L. n" | prot. n. 2250 dip 1 7 s¢/2008 del parere, a
condizione, della Rip. Ecologia Impianti prot. 3002/6° Sett./2008, del parere del
Genio Civile di Agrigento, ai sensi dell’art. 13 della L. 64/74, n. 1559 del
09.02.2009, della Soprintendenza ai BB.CC.AA. di Agrigento, ex art. 14 L.R.
T1/78, prot, n. 2892/2009.

Sulla proposta, inoltre, in data 12.02.2009, con prot. n. 12222 'ART.A. -
servizio V.ALS. = VLA, — U.O. Opere Marittime, Portuali ¢ Civili in genere -
notifica, con nota assunta al protocollo generale al n. 6796 del 29022009, |l
D.R.S. n. 95 del 10.02.2009 di Giudizio positivo di compatibilita ambientale.
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I 19.062009, rep. n. 50512, race. n. 19073, & stata stipulata la convenzione
urbanistica fra il lottizzante ed il Comune di Sciacca, certificata dal notaio Dottor
Enrico Macearone.

Con atto stipulato in notaio Dottor Matteo Borsellino il 23.04 2010, rep. n. 28675,
race. n. 7917, si & proceduto alla cessione di complessivi mg 7.116,00 per

standard urbanistici in attuazione a detto strumento attuntivo,

Nuova Proposta

Con istanza prot. n. 35104 del 12.12.2018 & stata presentata richiesta di permesso
a costruire per il “rinnovo del piano di lottizzazione convenzionato, ad iniziativa
privata, riguardante un appezzamento di terreno sito in Sciacca nella ¢/da Torre
Macauda del territorio comunale”, mantenéndo il peso insediativa originario,
nonché I'impostazione e |'assetto urbanistico.-

Risultava maodificata solo la titolariti di porzione della proprieta considerato che
giusto rogito di permuta di terreni rogato in notaio Dottor F, Raso il 26,04.2012,
rep. n. 43178, racc. n. 12510, il sig. Indelicato Michele n.q.. ha acquistato uno
spezzone di terreno di complessivi mq 9563, censito in catasto al F.M. n, 161,
partlle nn. 341, 342, 137, 139, e 147, la cui capaciti edificatoria rimaneva in
capo al venditore, cedendo in permuta la proprieta di un appezzamento di terreno
di mq 8.671, censito in catasto al F.M. n. 161, part.lle nn. 105, 106, 107, 108 ¢
143 (gid incluso nel piano di lottizzazione approvato con delibera consiliare
n.  55/2009) riservandosene “l'intera capacitd edificatoria”, con garanzia di
accesso al mare.-

Vengono, pertanto, sostituite le originarie particelle nn. 105-106-107-143 & 108
interessate alla lottizzazione, di complessivi mg 8.671,00, con le nuove particelle
nn. 137-139-147-341 e 342, di mq 9.563,00.-

Con la successiva richiesta prot. n. 11943 del 18.04.2019 viene trasmessa “copia

della planimetria” del piano di lottizzazione, prevedendo leliminazione delle

seguenti tipologie:
n. 2 tipologie A nei lotti nn. 3 e 22;

n. | tipologia B nel lotto n. 36;
n. | tipologia C nel lotton. 51;

diminuendo la volumetria originaria di me 1.384.80, per una nuova volumetria
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complessiva pari a me 34.235,00 (me 35.619,80 — me 1384.80).-

Inoltre sono state leggermente ruotate le seguenti tipologie:

tipologia A dei loti nn. 11-12-13-14-1518-19 ¢ 20;

tipologia B dei lotto nn. 24-26-27-28-29-30-33-34-35-47 e 48:

tipologia C dei lotti nn. 49-50-53 ¢ 54.

Quanto sopra al fine di rispettare le distanze dai confini dello strumento atuativo
previste dal PRG adottato con delibera consiliare n. 16 del 20.04.2015, all"interno
del quale I'area d’intervento ricade in zona “C3" regolamentata dall’art. Art. 38 -
aree di margine destinate a nuovi complessi insediativi per villeggiatura ¢
ricettivitd turistica che stabilisce quanto di seguito

Il Pre si attua per intervento indiretto (Pue), esteso ad una dimensione minima di
30,000 mq (Ha 3) nel rispetto della viabilita, dove definita dalle tavole del Prg. In
sede di formazione del Pue, deve essere prevista la cessione dell’area di sedime
della strada se definita dal Prg.

Ai fini del soddisfacimento degli standards del D.M. 1444/°68, le aree pubbliche e
di uso pubblico (standards urbanistici) sono determinate in misura non inferiore ai
18 mq. per 100 me. di volume edificabile (art. 4 punto 3 del D.M. 1444/°68).

Il Pue delle zone C3 dovri rispettare gli indici e i parametri di seguito riportati:

= indice di fabbricabilita territoriale massima: 1t = 0,30 mc/mg

» altezza massima: Hm =7 ml

« numero massimo dei piani abitabili fuori terra: N =2

= distanza minima tra pareti finestrate ml 10

« distanza minima dalla strada ml 5.

La Soprintendenza ai BB.CC.AA. di Agrigento, di seguito a richiesta
formalizzata da questo settore in data 02.08.2019,in data 28.10.2019, con prot. n.
11700/3, BN 20723, ha espresso il proprio parere sul rinnovo del piano, ponendo
nuove condizioni, alcune delle quali incidono sul peso insediativo e sull’asseto
urbanistico del piano e precisamente:

non vengano realizzate le unitd abitative segnate in rosso negli elaborati grafici
Non venga realizzata la parte terminale della strada cosl come segnalo in rosso
negli elaborati grafici;

Ai fini del caleolo della volumetria non vengano computate le superfici ricadenti
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all'interno delle aree sottoposte a ttela paesaggistica con livello 37 -

Tenuto conto del predetto parere in data 28/10/2019, con prot. n. 11700 vengono
allegati nuovi elaborati adeguati alle condizioni imposte, che prevedeono
I'eliminazione delle seguenti tipologie ricedenti nella fascia dei 300 metri dalla
battigia del mare:

n. 3 tipologie C nei lotti nn, 83, 84 ¢ 85;

n. 3 tipologia B nei lotti n. 38, 39 ¢ 41.

nonché la cubatura relativa alle superfici  ricadenti in area sottoposta a tutela
pacsaggistica con livello “37, corrispondenti alle particelle date in permuta, di
complessivi mq §.671,00, per una volumetria di me 2.601,30 per quanto sopra, la
volumetria oggi consentita risulta pari a me 35.853,90, superiore a quella proposta
di me 34266 88 .-

Per effetto di detie riduzioni volumetriche sono diminuiti gli abitanti da insediare
¢, pertanto, 'area gid ceduta risulta in esubero rispetto & quella dovuta di mg
6.339.21 , sia con riferimento alle prescrizioni del P.C. n. 6 (18.50 mg/ab.}, sia a
quelle del nuovo PRG (18.,00'mg/ab.)

Si riportano di seguito, sinteticamente, i parametri relativi alla nuova

proposta progetiuale

[l Piano di Lottizzazione € stato proporzionato nei seguenti paramelri:

Area ricadente in zona C2.2

1) Superficie terreno complessiva mq 129.076,00
2) Densita territoriale me,/mg. 0,30
3) Volumetria complessiva disponibile mc. 38.455.20

4) Volumetria disponile a seguito parere Soprintendenza

{ me 38455 80 —mec 2,601 30 )= mne. 3585390
5) Volumetria a seguito della eliminazione di alcune villette

(35.853.90 - 1.384,80 ) = me, 34.469,10
&) Volumetria rimanente wtilizzabile me. 138480
7Yy Volumetria per servizi me. 283408

8) Volumetria residenziale di progetto proposta me. 3163502
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9) Superficie per attrezzature:

a) Strade - parcheggi mg 1592281

b) Viali pedonali mqg 4515354

¢) Piazza (zona-piscina) meq  1.344,00

d) Marciapiedi meg 506600

¢) Aree Pavimentate: (casa cust.- market-palestra) my 674,00

f) verde me  10.23595

g) verde all’interno dei lotti (sup, lotti —sup. edifici) mq 3561294

Si assumono per ogni abitante da insediare me. 100 di volumetria residenziale,
conformemente a quanto preseritto all’art 38 delle N.T. di A..
6) Area da cedere al Comune per opere di urbanizzazione secondaria;

- Numero di abitanti da insediare: me. 35.853.90 : 100 = 358,54

- Aren da cedere per altrezzature: 18,50 x 358 54 = myq. 6.63299
I area da cedere al comune per attrezzature & cosi suddivisa:
- Totale superficie per standard urbanistici mq 6.632,99
- Superficie gia ceduta per il precedente Piano me 7.115,00

La riadozione prevede di non modificare il predetto parametro, anche se
gia calcolato in ragione di 18,50 mq. per abitante da insediare, senzi
comportare la preventiva restituzione con ulteriore atlo notarile delle aree

gih cedute.

Per la proposta progettuale di tale piano si sono ottenute i seguenti pareri:
- Parere del Genio Civile di Agrigento n. 1833 prot. 121030 del 07.06.2019, con
il quale viene riconfermato il precedente parere n. 1559 del 09.02.2009;
- N.O. per il rinnovo dell’autorizzazione passaggistica della Soprintendenza ai
BB.CC.AA. di Agrigento prot. n. 117003 del 28.10.2019 BN 20723;
- DRS. n. 95 del 10022009 con cui I'ART.A. ha notificato il Giudizio
positivo di compatibilita ambientale; la nuova proposta, con u peso abitativo
inferiore, si colloca all’intemo del provvedimento VAS — VINCA di cui al D-A.
i, 1777/GARB del 28.05.2018 relativo al Piano Regolatore Generale.
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Si riportano sinteticamente le caratteristiche delle tipologie:

La tipologia “A” , di mq 77,76 ¢ mc 22550, & composta da una sola unitad
abifativa # plano lerra, con uni veranda di ing 22,00 cirea.- La copertura,
raggiungibile da una scala esterna & piana e su di essa & collocato un pergolato di
mq 18,00 Le aree pertinenziali, comprensive di pergolato assommano i 1
40.00 circa risultando superiori al 30% della superficie dell’uniti abitativa (mq
7776 x 30% = mqg 23,30).-

La tipologia “B" , di mq 122 .00 ¢ me 353 80, & composta da una sola unita
abitativa di tipo duplex, con una veranda di mq 23.52.- La copertura ¢ piana e su
di essa & collocato un pergolato di mq 11,00 circa- Le aree pertinenziali,
comprensive di pergolato, assommana & mg 35.00 circa, contenuie all’interno del
30% della superficie dellunith abitativa.-

Nelle aree di pertinenza dei lotti con tipologia B & previsto 1l posizionamento
di una piscing.-

La tipologia “C" ,di mq 200,00 e me 580,00 complessivi ¢ composta da due
elevazioni fuori terra con due unith abitative di tipo duplex, di cui una (lato A) di
mq 98,64 con due spazi a veranda di cirea mg 28,00, contenute all’interno del
309 della superficie dell’unita abitativa.- Sulla copertura prana, raggiungibile dal
primo piano, & collocato un pergolato di mg 9,00 citea, la cui superficie sommata
alle verande di piano terra, determina un’area pertinenziale totale di mg 37.00,
superiore al 30% della superficie dell’unita abitativa (98.64 x 30% = 29.60).

L'unith abitativa lato B ha una superficie di mq 101,36 una veranda di mq
13,10 contenuta all’interno del 30% della superficie dell unita abitativa.- La
copertura & piana ¢ su di essa # collocato un pergolato di mg 11.00 circa.- Sulla
copertura piana, raggiungibile dal primo piano, & collocato un pergoldto di mq
9.00 circa, la cui superficie sommata alla veranda di piano terra, determina
un'area pertinenziale totale di mq 20,00, contenuta all'interno del 30% della
superficie dellunita abitativa -

E' prevista la realizzazione di alcune attrezzature quali la casa custode e la
reception (me 301.68), un minimarket (me 51 1.56) e la palestra (m¢
337,12) per complessivi me 1.150.36.-

All'interno del comparto n. 5 & previsia la realizzazione di laboratori
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creativi-didattici,. legati alla conoscenza e sviluppo delle risorse locali, quali la

lavarazione della ceramica e del corallo, nonché di arte culinaria tradizionale (me

540.33), un ristorante-bar (me 927.39) e locali uffici-animazione WC (me 216)
per complessivi me 1.683,72-
Per un totale di edilizia per destinazioni non specificatamente residenziali ma

streltamente connesse con le residenze, pari a me 2.834,08 .-

Per meglio identificare gli interventi, le soluzioni architettoniche e
I"utilizzo dei materiali non descrivibili graficamente, si precisa quanto segue:

La viabilith principale & utilizzata dalla strada posta a nord del piano e
precisamente la ex provinciale 115,

Nei margini della strada interna, vengono realizzate delle banchine di scolo e
regimentazione delle acque piovane, con canaletie alla francese che saranno
convogliate verso il torrente naturale esistente; mentre le acque piovane
provenienti dai fabbricati saranno convogliate in appositi serbatoi di accumulo. Le
acque della piscina saranno trattati con appositi filtri, pertanto riciclata anche nel
periado invernale,

Alcune strade interne al piano saranno realizzate con marciapiede di mt. 1,50
dotato di cordonata in materiale lapideo naturale che consente un salto di quota
non superiore a cm. 15.

Lungo il marciapiede saranno predisposti gli impianti per la pubblica
illuminazione posti ad una distanza pari a mt. 14.

La pavimentazione del marciapiede sard definita con quadrette in mateniale di
terra cotta di diverse misure.

Al centro del marciapiede non sard posto nessun elemento di ostacolo per i
pedoni con la totale assenza di barriere architettoniche.

Le recinzioni, lungo la strada dei singoli lotti non impediranno la visibilita
della circolazione, saranno realizzate con cordoli in c.a, pan ad um’altezza non
superiore a cm, 100, ogni lotto sard dotato da quinte sempre verdi.

Alllinterno del lotto saranno collocati almeno due essenze arboree ad alto
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fusto collocate in posizioni opposte rispetto al corpo di fabbrica.
Lungo il perimetro interno della recinzione sard realizzata un' aivola a maso

della larghezza non inferiore & mt. 1.00 le cui essenze vegetali saranno di tipo

mediterraneo in modo da costituire quinte sempreverdi.

I prospetti saranno rifiniti con intonaci misti a terre coloranti e pietra
naturale a faccia vista,

Gli infissi saranno realizzati, in alcune villette in legno.

Sari realizzata all‘interno dei lotti oltre ad una doccia esterna, una tettoia che
non supera il 10% della superficie e comungue non superiore a 35mg. non

addossata all'edificio, per creare una zona d'ombra o per zone attrezzate per

barbecne, cucine all’aperto etc..

L'estensione dell’area destinata a urbanizzazione secondaria da cedere al
Comune per convenzione rispetta la Delibera Consiliare n. 130 del 05/07/2000.

Tutti i dati riportati nella presente refazione, unitamente agli allegati sono tali
da giustificare la richiesta di riadozione del Piano di lottizzazione, in quanto
vengono fedelmente rispettate le prescrizioni della L.U.N. vigente, la LR
| 27/12/1978 n° 71 ¢ successive modifiche ed integrazioni, oltre che tutte le norme
e regolamenti vigenti nel Comune di Sciacca ed adottate con il nuovo P.R.G., in

materia di sistemazioni urbanistiche legate ulle lottizzazioni private.

Impianto idrico (Subirrigazione)

Lo studio del progetto di fattibilitd dell"lmpianto Irriguo in subirrigazione
sistema  “Rootguard” € destinato al mantenimento  dei  tappeti erbosi
deli"architettura verde di tutte le unita residenziali, del parco ¢ delle aivole del
Complesso Macauda di Sciacea.

| parametri di progettazione si sono riferiti a tipologie di tappeti erbosi
costituiti da miscugli di semi in percentuali compatibili fra festuche, oietti ¢

gramigne, etc.., formati su terreni agrari con terricciati vegetali, supportati da
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adeguati sub-strati drenanti.

Per I'ottenimento di buoni risultati si sugperisce di frapporre fra il sub-strato

drenante, pitt 0 meno inerte, e il terreno agrario produttivo un foglio di tessufo non
tessuto.
L'elemento di erogazione scelto, che risponde al criterio di progettazione seguito,
& I'ala di subirrigazione in tubo di polietilene lineare a bassa densiti “Rootguard”
diametro mm 16 con erogatori a moto turbolento della portata di 1.61thal,l bar,
montanti. coestrusi col tubo, ogni 30 cm.

Si costituisce una maglia di erogazione puntata di cm 30x26 con disposizione
a triangolo equilatero di cm 30 di lato, con la portata di 1.6 It/h a punto, che
assicura una pluviometria costante ¢ uniforme di 20,5 mm/h.

La supeificie complessiva destinata a verde e sulla quale insiste 'impianto ¢
di mq 44.000; considernndo che la pluviometria giornaliera di manienimento dei
tappeti erbosi aventi le caratteristiche sopra illustrate rapportati all’ambiente
pedoclimatico del sito geografico del complesso, & di 7—9 mm, & considerato che
col sistema di distribuzione in sub-irrigazione si abbatte una percentuale
dell'evapotraspirato (evaporazione diretta) , si assume come dato certo di
integrazione e di mantenimento, la pluviometria di § mm complessivi da
distribuire nell’arco delle 24 ore; per cui per procedere ai calcoli di
dimensionamento del sistema, il valore di 8 mm di pluviomettia, corrispondente a
8 It/mgq di acqua, conduce al fabbisogno idrico giornaliero, che & pari a; 8x44.000
= 352,000 It = 352 me/g.

Le modalith di distribuzione ( durata, ciclo, tufno), possono essere articolati
in relazione a vari fattori:

1. disponibilita idrica:
superficie sottesa;

wp

modulo idrico scelto

periodo stagionale degli interventi;

o o

disponibilith idrica, superficie sottesa.
Come da caleolo, la necessiti quotidiana di acqua per garantire |'equilibrio
idrico dell'intero parco in periodo di massima esigenza, & di 352 me glornalieri.

pari a una fonte di approvvigionamenio a flusso costante della portata di 4,074
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It/sec. . e considerando per ipotesi, 'immissione diretta di questa quantita d’acqua
nel nostro sistema (ammesso che questo flusso fosse costante come energia ¢
portata), si dovrebbe dimensionare una condotta principale per 4,074 It/sec, tanti
settori della stessa portata, e irrigare a ciclo a rotazione continua 24 ore su 24,

Quindi oceorre una fonte di alimentazione sicura della portatd di alméno
4,074 l/see. Per garantite un modulo distributivo piti razionale, occorrerebbe un
serbatoio di accumulo polmone di almeno 500 me.

Avuta la sicurezza della disponibilith idrica si pud  procedere al
dimensionamento razionale del sistema.

La scelta del modulo idrico & sempre un’equazione di equilibrio fra
economicitd d'investimento iniziale, costi di esercizio, razionalizzazione della
gestione e nispetto delle modalita irrigue.

In questo caso il modulo idrico pin adatto e sul gquale & stato impostato il
progetto, & quello di distribuire una guantitd di acqua poco inferiore a 13
It/sec.

Partendo dal serbatoio di accumulo ubicato nella parte alta, a Nord. del
complesso, vicino agli impianti ricreativi, con adeguato gruppo di rilancio,
relativa stazione di filtraggio, alloggiati entro un locale tecnico affiancato al
serbatoio, destinato anche ad accogliere le apparecchiature di controllo idraulico
(contatore volumetrico, valvole di sicurezza ¢ di controllo préssioni, sistema

| automatico di gestione e di controllo dell’impianto, sistema ferirriguo, etc..), da
qui parte la rete di alimentazione per tutto il sistema, da realizzare a doppio anello
chiuso e previsto in tubi di polietilene alta densiti [IP a norme UNI-EN 12201: 04
FE 100 SIGMA 80 SDRI17 PNI0 diametro mm 110 il braccio centrale dei 21

anelli, diameatro mm 90 i 2 bracei laerali,

Per gquanto riguarda la somministrazione idrica (tempi, cicli, turni irrigui), il
sistema in subirrigazione non pone limiti d'intervento, si pud frazionare | 24
minuti in 3 turni giornalien di 7-8 minuti cadauno nei periodi meno caldi della
| stagione e in 4 trni giornalieri di 6 minuti cadauno nel periodo pitt caldo della

stagione.
Mettendo in relazione la portata complessiva giornaliern dell’'impianto col

modulo idrico di riferimento, il valore della cul portata € stato determinato in circa
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13 lt/sec. si giunge alla quantith  di settori in cui bisogna dividere 'impianto
stesso che & pari a 20 unitd, infatti ; 8 It/mg x 44.000 mq = 352.000 It; 352.000 It :
20 settori = 17.600 It/settore: 17.600 : 24° = 733 IYminuto; 60" = 12,22 It/sec che
risulta essere il modulo idrico nominale, che puo variare di un + 3% in virth di
accoppiamenti di pilt unita residenziali ¢on superfici non omogenee, nello stesso

settore.

Impianto elettrico
Questo documento tratta della relazione tecnica descrittiva degli impiant
elettrici e speciali da realizzare nel nuovo complesso residenziale.
Materiali, apparecchiature ¢ modalita di installazione saranno conformi a
tutte le normative di legge vigenti.
Gli impianti in progetto si riferiscono a diverse tipologie di destinazione, ¢
in particalare a:

- edifict ad uso residenziale, dotati ciascuno di uno o pit appartamenti;

- edifici per utilita di uso generale del complesso, quali guardiola/casa
custode palestra, uffici animazione e servizi, laboratori, piscina, ecc...;

- opere esterne di uso generale, quali impianti di illuminazione di strade e vie
minori e di alimentazione di utenze tecnologiche generali (depurazione,
irrigazione. ecc...).

Per ciascun edificio residenziale sono stati considerati:

- interruttori generali a valle dei contatori e relative linee di alimentazione

dei quadri elettrici di appartamento posizionati all’interno di questi;
- quadri elettrict di distribuzione dei singoli appartamenti:

- impianti di illuminazioné e forza motrice interni, con la sola esclusione degli

apparecchi illuminanti nel vari ambienti;

- linee di alimentazione delle wtenze i climatzzazione (riscaldamento,
ratfrescamento), queste ultime di pertinenza degli impianti termofluidici esclusi

dalle pertinenze del presente progetio,
- impianto videocitofonico;

- predisposizione (vie cavi vuote) per impianto di cablaggio strutturato;
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- impianto di antintrusione e di diffusione sonora;
- impianto di illuminazione delle aree esterne di pertinenza dell”unita:

- impianto di terra e di protezione contro le scariche atmosferiche.

Ogni unita abitativa o altra struttura indipendente, corrispondenti quindi a
specifici singoli utenti, sard alimentata da un proprio contatore di consegna
dell’energia elettrica in bassa tensione.

La distribuzione di tutti gli impianti elettrici di pertinenza di ogni singola
unitd abitativa e/o di alira destinazione avrd origine dal rispettivo quadro di
distribuzione, posto all’interno della stessa.

Gli impianti di illuminazione internn nei vari ambienti sia deélle unita
abitative sia delle strutture di varia destinazione avranno origine dai rispettivi
quadri elettrici di distribuzione, presenti nelle unitd di pertinenza e/o da quadri
secondari a questi sottesi.

Nei fabbricati a destinazione varia, ma non abitativa, gli impianti saranno,
invece, completi di tutti gli apparecchi illuminanti sia per illuminazione normale
sia per illuminazione di sicurezza.

Relativamente all'illuminazione esterna delle strade, delle vie minori ¢ dei
parcheggi ¢ anche considerata 'installazione di apparecchi illuminanti, ¢ si
segnalano due particolari caratteristiche di impiantistica, considerate al fine di
mighioramenti sia qualitativi sia energetici, e ciog:

installazione di gruppo elettrogeno ad avviamento antomatico - 440/230 V -

50 Hz - 3540 kVA circa;

- possibile installazione di regolatore di flusso luminosoe per consentire un

abbassamento dei livelli di llummazions in ore notturne di minimo traffico,

Gli impianti elettrici saraimo completati con una serie di impianti speciali,
nei fabbricati dei servizi comuni i suddetti impianti comprenderanno:
- impianti telefonici elo di trasmissione dati;
- impianto TV d'antenna;
- impianti videocitofonici;
- Impianti di antintrusione:;

- Impianti di diffusione sonora (ove funzionalmente occorrenti);



- Impianti di rivelazione fumi (se ¢ dove normalmente richiesti).

Per le unitd abitative, invece, dei suddetti impianti saranno realizzati quelli
videocitofonici. TV, di antintrusione ¢ diffusione sonora,

Tutte le unitd sono state progettate usando matériali idonei in modo tale da
contenere al massimo, in relazione al progresso della teenica, | consumi di energia
termica ed elettrica.

| materiali utilizzati saranno adeguati nel rispetto dell'art. 8 del D.M. 5 luglio
1975 al fine di garantire una protezione acustica.

Al sénsi dell'art. 28 della Legge 10/91 si depositera, all'inizio dei lavori
relativi alle opere di impianti per l'utilizzo di fonti di energia destinati ally
produzione di acqua calda, progeito e relazione tecnica, che ne attesti la
rispondenza alla prescrizione della legge sopra citata.

| fabbricati inoltre sono stati progettati nel rispetto del D.M. 5 luglio 1975
considerando l'interpiano dell'edificio non inferiore a m. 2.70. Tutti gl altri
ambienti nel rispetto dell'art. 2 e 5 det D.M. sono provyvisti di finestre apribili,

1l rapporto tra superficie pavimento e superficie finestrate apribili ¢ superiore a

1/8 cosi come si evince dalla tabella allegata ai grafici.

Strutture

Le strutture portanti sia in fondazione che in elevazione dovendo essere realizzate
in zona sismica di seconda categoria, saranno rispondenti alle norme tecniche co-
struttive sancite dal D.M. 16/06/76.

Le fondazioni saranno quindi realizzate con doppia orditura di travi in ¢.a., mentre
le strutture portanti saranno costituite da intelaiatura tridimensionale in ca.
opportunamente dimensionate e verificate per sollecitazioni da carichi verticali,
sismici e da distorsioni termiche.

Gli impaleati saranno realizzati in latero-cemento armato dello spessore di em. 20
ad eccezione delle travi perimetrali esterne in corrispondenza delle tompagnature.
Sard in tal modo garantita la massima flessibilita distributiva delle unita abitative,
l'eliminazione di antiestetiche travi interne, un'elevata coibenza termica ed

acustica dei solai.



Murature

L¢ murature esterne di tompagnamento dello spessore totale di em. 30 saranno co-
stituite da laterizi forati ed un'intercapedine dello spessore idoneo per la installa-
zione di materiale coibente (polistirene).

I tramezzi interni saranno realizzati in laterizi forati dello spessore di em. 8 rifiniti

con malta bastarda e con uno strato superiore di gesso scagliola.

Intonaci

Le pareti esterne, dopo un rinzaffo di malta bastarda e l'intonaco frattazzato
stretto, del tipo ventilato, saranno ricoperte con intonaco del tipo Li Vigni.

le pareti interne dopo una sbuffatura di malta fine. cemento ¢ sabbia, saranno ri-
coperte con intonaco di fipo civile, lisciate alla pezza con due strati di gesso sca-
gliola addivato con resine.

I soffitti e le pareti saranno tinteggiate con tempere colorate con pigmenti di terre

naturali.

Infissi

Gli infissi saranno realizzati in legno ad essenza polentine, aventi maniglie poste
ad un'altezza da terra a em. 115,

I vetri, del tipo camera, dello spessore di mm. 441244 garantiranno un efficace
isolamento.

Le porte interne sarannoe realizzate in abete con armatura interna a nido d'ape, im-

piallacciate con fogli di pioppo e infine laccate a forno e verniciate al poliestere.

Impianto idrico

I'impianto di distribuzione dell'acqua potabile sari eseguito con tubi di rame, di
diametro calcolato in base all'erogazione ed al numero delle prese. Tutte le fuba-
zioni dell'acqua (calda e fredda) saranno protette con adeguato rivestimento di
lana di vetro, mentre le opere in piombo (sifoni, bocchettoni ecc.), incassate nella
muratura, saranno protette con una spalmatura Ji emulsione bituminosa ¢ rivestita

con carta pesante idrofuga. 1.’ impianto sard conforme alle norme per la sicurezza
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degli impianti ai sensi della Legge 37/08.

Impiante elettrico

La linea sard realizzata sottotraccia entro un tubo in p.v.c. antifiamma, senza per-
corsi trasversali, ma solo orizzontali ¢ verticali in cavo di rame isolato con guaina
termoplastica, con collegamento a terra.

Limpianto rispettera le norme di sicurezza CEI-EMPI e sard conforme alle norme

per la sicurezza degli impianti ai sensi della legge 37/08.
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PIANTA DEL BLOCCO DI FONDAZIONE

e

PALO CONICO IN ACCIAID A
STELO CURVATO SCALA1/25

SCALA /25
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REGIONE SICILIANA }J
PROVINCIA DI AGRIGENTO -
COMUNE DI SCIACCA
]
=
; .:-.+i —"ﬁ;}r .__b-'ri;
B =S J_.._o- I
%{X:‘\ \ ".U/\'\ ){lkf\t\\.
RINNOVO CON MODIFICHE DEL PIAND DI LOTTIZZAZIONE CONVENZIONATO,
AD INIZIATIVA PRIVATA, RIGUARDANTE UN APPEZZ AMENTO DI TERRENO
SITO IN SCIACCA NELLA C/DA TORRE MAKAUDA
T ERbormtd) o e imolanta olitirios, Scu
(Nel rispetto del N.O. della Soprintendenza 1/500
per i BB.CC. e AA. di Agrigento) 2
L1 5 NOV, 2019
ﬂm& e
CORALLO COSTRUZIONI s.r. . —
™
| e | i | | | | '1
LEGENDA SIMBOL! ELETTRICI
Simboli Descrizione
H CABINA DI TRASFORMAZIONE ENEL
E PANNELL| CONTATORI
o FOZIETTO CON CHIUSING CARRABILE
% TUBAZIONE PEAD @126mm ENTRO CAVIDOTTO PREDISPOSTO (riportato anche

nalla tevola E00S5)

APPARECCHIO ILLUMINANTE CON CORPO IN ALLUMIMIO PRESSOFUSO, DIFFUSORE 1IN
L] VETRO RESISTENTE AGLI AGENT| TERMICI E URTI, CON LAMPADA AL SODIO ALTA
PRESSIONE 70W, COMPLETO DI PALO bt = 3m E BLOCCO DI FONDAZIONE

AFFARECCHIO [LLUMINANTE CON CORPO IN POLICARBONATO INFRANGIBILE,

& DIFFUSORE IN VETRO TEMPERATO, CON LAMPADA FLUDRESCENTE 2x8W

PER POSA AD INCASSO A PARETE OPPURE APPARECCHIO COMPLETO DI LAMPADA
1%26W FLUORESCENTE CON CORPO DIFFUSORE IN VETRO SATINATO CON GRIGLIA

NOTA:

- LE ALIMENTAZIONI AGLI APPARECCHI A MURO O SU PALETTO
NON SONO INDICATE, IN QUANTO SARANNO DERIVATE DALLE
DORSAL| PRINCIPALI.

22

o
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Ex Lotto 51
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REGIONE SICILIANA SEZIONE STRADALE TIPO CON POSIZIONE DELLE RETI DI SERVIZIO

PROVINCIA DI AGRIGENTO

COMUNE DI SCIACCA - A S

A

PUNTO DI
DERIVAZIONE
MT ENEL

0 a =

\ Ll
[

RINNOVO CON MODIFICHE DEL PIANO DI LOTTIZZAZIONE CONVENZIONATO,
AD INIZIATIVA PRIVATA, RIGUARDANTE UN APPEZZAMENTO DI TERRENO
SITO IN SCIACCA NELLA C/DA TORRE MAKAUDA

|

a

: Scals
Tay RRRAIHR i imekita impiarito e tiifonkoo e

(Nel rispetto del N.O. della Soprintendenza
per i BB.CC. e AA. di Agrigento

'1\'.
- bt
GUARDIOLA - CAS CUSTODE (

A \MINIMAFI{EI'

1 5 KOV, 2019 5
1“l.
CORALLO COSTRUZIONI s.r. |. Ar \ ) \

'
Limite 30,00 rrrf/

strada ANAS

LEGENDA SIMBOLI| ELETTRICI

Simboli Descrizione
i
X | CABINA DI TRASFORMAZIONE ENEL
"E ' PANNELL! CONTATORI
=] POZZETTO CON CHIUSING CARRABILE f

K

CAVIDOTTO INTERRATC CON N8 TUBI PEAD @125mm:

- Ne1 TUBO @125mm IMPIANTI TV, VIDEOCITOFONICO E ANTINTRUSIONE

= M1 TUBD @125mm IMPIANTO TELEFONICO

- Ne=1 TUBO @125mm ILLUMINAZIONE ESTERNA {anche indicato nells tavola E004)
- Ne=1 TUBO @125mm SERVIZI COMUNI VAR

- N2 TUBI @125mm LUNITA' ABITATIVE

CAVIDOTTO CON N=2 TUBI PEAD @125 mm PER ALIMENTAZIONE ENEL b.t CONTATORI

CAVIDOTTO CON Neei TUBO PEAD @180/200mm PER ALIMENTAZIONE M.T. CABINE ENEL

NOTE:
1) NELLA PRESENTE TAVOLA SONG INDIGATI SOLAMENTE | CAVIDOTT! PRINGIPALI »:‘7
2) DAl CAVIDOTT] PRINGIPALI DI CUI ALLA NOTA 1 SARANNO DERIVATI QUELLI DA REALIZZARE : EEET‘«E}AEL}NE
FINO ALLE SINGOLE UNITA' ABITATIVE E/O STRUTTURE VARIE DI UTILIZZO COMUNE - i .
) VT ENEL Altra proprieta

7

i
Ared Condominiale h

Ex Lotto 51

Torre Mafauda
vincolo sq;arintendenza
prot.7135 gel 08/08/1995
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REGIONE SICILIANA SEZIONE TIPO DELLA FOGNATURA
PROVINCIA DI AGRIGENTO DI PREVISIONE
COMUNE DI SCIACCA
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RINNOVO CON MODIFICHE DEL PIANG DI LOTTIZZAZIONE CONVENZIONATO, o) ﬁ
AD INIZIATIVA PRIVATA, RIGUARDANTE UN APPEZZAMENTO DI TERRENO = ‘-L_ ______4

SITO IN SCIACCA NELLA C/DA TORRE MAKAUDA i [_@:“ o
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Tav. Elaborato Scala
Impianto di depurazione ed idrico.
Planimetria adeguata alle condizioni della Soprintendenza 1/500 SCALA 1:50

11 5 NOV, 2019

Ditta

CORALLO COSTRUZIONI si. .

/
Limite 30,00 mf
strada ANAS

gL o n

j‘i‘rbatﬂi di accumulo e
ua pqtabile - mc 2.500 -

| Sommmansssn | |
. A——" e | |
fg;%ﬁﬁepummﬁf S ¢/ POTZEIRD '5;&'-“"?“- :
y o ! V772 T : /
a diacchmulo e
ua pipvana - mc 2.500
zioh!

q =

L/
S

%

.
N

- W ;
POZZETTI DISPEZIORES 755 .

fa

"h---n-l--—u--n--qﬂ-u-w---
-Ql.h_‘-___
O

Arsa Condominiale

Ex Lotto 51

E“\ II. ff 7 =

' : i

CONDOTTA PRINCIPALE VERSO @
I DEPURATORE .

% !‘ . -..'\__ ”i
5 : ;
% - 2
NN o s
b = “-. a

N <

7 al
7" UFFIGIO
== ANIMAZIONE |

_.__,_._--—"‘"d_:-;—nlll

i ¥

H g

el

/ LOCALETECNICO T
PISCINA ©

Area Condomindale

Ex Lotto 36

A " '

I|
A RATOHIO mﬂl

——

e i i e

S

-4 LEGENDA

o POZZETTO CON GHIUSING CARRABILE, ACQUE PIOVANE.
/,é\ ----- CONDOTTA PER LA RAGCOLTA DELLE ACQUE PIOVANE.
B POZZETTO CONCHIUSING CARRAB! LE, CONDOTTA FOGNARIA.
A = = = = CONDOTTA PRINGIPALE PER LA RACCOLTA DELLA CONDOTTA FAGNARIA,
----- CONDOTTA SECONDARIA PER LA RACCOLTA DELLA CONDOTTA FAGNARIA.
)| B Gruppo principale di comando del settore diam. 3" fuori tera
/ protetto composto da: valvola manuale, filtro locale a dischi,

r
[ ]
elettrovalvola automatica e sfiato d'aria a doppio eff.. 8

———— CONDOTTA IDRICA,

auda
@ VALVOLA DI MANCVRA PER IL SINGOLO LOTTO, T,DrrE Ma{: .
vincolo sqprintendenza
,,,/ / \ prot.7135del 08/08/1995
_~ - s e




Comune di SCIACCA

Provincia AG

COMPUTO METRICO ESTIMATIVO

Prezziario Regionale Sicilia 2019

Opere di Urbanizzazioni Primarie

PROGETTO DI RINNOVO CON MODIFICHE DEL PIANO Dl LOTTIZZAZIONE
CONVENZIONATO AD INIZIATIVA PRIVATA, RIGUARDANTE UN APPEZZAMENTO
DI TERRENO SITO IN SCIACCA C/DA MACAUDA

COMMITTENTE Corallo Costruzioni s.r.l.

PROGETTISTA Arch. Michele Ferrara

pata | 165 B 019




Computo metrico estimativo opére di urmanlzzazlone primarla
COMPUTO METRICCHESTIMATIVO
— = INDICE DE! RAGGRUPPAMENTI
- DESCRIZIONE M. PAGINA
-
" OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA 1
i FORMAZIONE STRADE 0 PIANG i
12 IMPIARTD IDHICD i
3.3 IMPIANTD ELETTRICO/TELEFONICE 7
14 ILLUMINAZIONE PUBBLICA 2
15 CONDOTTA FOGNARIA 11
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Compute metrice astimative opere di urmanizzazione primaria

COMPUTO METRICQ ESTIMATIVO

DESIGMAZIONE DE LAVIRI

PREZZO UM.
Eure

IMPORTO
Euro

OPERE OFf URBANIZZAZIONE PRIMARIA

FORMAZIONE STRADE DI PIANOD

Scavo di shancamento per qualsias finalita, per lavon da
aseguirsl in ambite extraurbang, esegulto con mezzo
meccanlco, anche in presonza d'scgua con tirante non

supsriore a 20 cm, inclusi la rimozlone di sovrastrutture stradal

alberi & ceppale di dimansionl infarior a quelle delle vooi 1E.1 &
1.6.2, eseguito secondo e sagome prascritte anche agradan,
ceimpresi gll intervent] anche a mano per la regolarzzazions del
fondo, delle superficl dei tagll ¢ la profilatura delle paret,
nanché il paleggiamento, |l carico su mezzo di trasporta, ||
trasparto a rilevato o a rintepro nell'amblio del cantiers fino alla
distanza di 1000 m, Il fitermo a vuats, compreso 'onere par (|
prelleve di camploni (da effettuars) in contraddittario tra la
(1L e Vimpresa), || confezionamento del cubettl, guesto da
compensarsi a parte con il relativo prezzo (capitolo 200, da
sottoporre-alle prove di schiacciamento ed ogni altro onere per
dare |'opera completa a perfetta regola d'ae. Sono esclusi gl
accertamentl @ ke verifiche tecriche obbligatorie previstl dal
CS5A

1) in terrend costituiti da argille, liml, sabbie, ghiaie, detril e
alluvionl anche contenentl elementl lapidel di guilsiasi
resistenza e di volume non superiore a 0,5 m3, sabble & ghiaie
anche debolmente cemeantate & rocce lapldes fessurate, di
qualsiasi resistanza con superfici di discontinuita poste a
distanza media I'una dall'altra fino a 30 cm attaccabill da idoneo
mezzo di escavazlone dl adeguata potenza non inferlore al 45
e

18930,00

m3

e ol mut| 7 secco comungue calcalat] come volume di scavo,

1,16

THTAE. B0

Conglomerato cementizio per STruTture non armate o
debolmente armate, compreso la preparazione del cuberi, |1
canferimento in

laboratorio per le prove dei materiall, Ia vibratura del gemi, fa
|Iulr:ura.dnirn- facce apparent| con malta d| cemento puro ed
B

altro onere occorrente per dare | conglomerato fn sito-ed ||
lvars ezeguite a perfetta regola d'arte, esclusa Peventuale
aggjunta di altel additivl, da computarsi ove racessarl ed escluse
le casseforme e le barre di armatura,

1} per opere In fondazione con © 8710

fB2.00

m3

121,67

107312 94

|l
b

oo

Fongdazione stradale sseguiba con tout=venant di cava, costituiti
da materiall rispondent| alle porme THR-UNI 10006, inclus)
tuitts |
magisten oceorrent per poctario alluwmicitd onima, nonchs |l
costipamento fino a raggiungans (1 95% della densith AASHO
modificata, compresa altres] agnl altro onere pep dare |l Javero
completo sd eseguito o perfetta regola d'sre, Misurato a
spessore finite dopo costlpamento e per distanza dalle cave
fino a5 km.

a riporare Euro

LB6'06 1,74

P, I

& =
T Bl




Computo melrico estimarive apere di irnanizzazione primaria
COMPUTO METRICO ESTIMATIVO

DESIGNAZIONE DE! LAVOR

AT,

PREZXO UM,
Eurn

IMPOR T
Eurp

riporto Eurg

186'061,74

2} per strada in ambito urbano
1222200

ma

1.1.4
§.1.4.1

Conglomerato bituminoso per strato d| base, di pavimentazion|
stradali In amblto extrairbano {strade di categaria &, B, C, D e
F extraurbana del CdS), in-ambite urbano (strade di categoria B
¢ F urbana del CdS), confezionato a calde In centrale can
bltume puro (del tipo 50/ 70 o 70/100 con I# compréso tra
~1,2 & + 1,2) s aggrenato lapidea proveniente dalla
frantumazione di rocee ol gualsias natura. patrografica, purché
rispandente al requisitl di accettazione riportati zlla Tabella 3
Traffico Tipo M e P fextraurbana) @ nelfa Tabella 3

Trafftca Tipo M (urbana), della norma CHE BU, n"

1381982 [a granulometria dell'aggregato lapldes dave
rigntrare nel fuso granulometrico per strati di base previsto dal
“Catalogo delle Pavimentazion) Stradall® CNR 1993, La
percentisale di bitume sard compresa all'lncirea tra || 3.5 - 4.5

5. In ogni caso il dosaggio in bitume e lassartimento

granulametrico ottimall devono essere determinati mediante
metodo Marshall, Nel corso dello studio Marshall la miscela
ottimale dovra presentars, e isguent caratteristiche: Stabilita
non Inferlore a 1000 ko, Rlgldezza nan inferiore = 300 kg/mm

e vuoth residul sul camplonl compresi trd 4 ¢ 7 %, || prezzo dl
applicazione prevede |a preparazione defla superficie di stesa, la
pradisposizione del giunth dl strisciata e lo spandimento o
mano g ancoraggle con emulsione bituminosa catienica a lents
rottura (con dosaggio di bitume non inferiore & 0,55 kgfm2),

la stesa del conglomerato mediante vibrofinitrice, le cul
dimensionl minime permettane inervent In strade di larghezza
nan Inferiore o 3 m, ad il costipamento delio stesso can rillo
tandem wibrante, fino a dare |0 strato finlto a perfeltd regola
d'arte, prive di sgranament| e difettl vishel dovutl a searegazione
degll Inerti, ben regolare {scostamenti della superfice rispeno al

‘regolo dl 4 m inferior] & 1.0 cm in qualtlas direziona), La

dansitd |n opera dovea risultdre non inferiore 3] 98% d| guelia
determinata nello studio Marshall,

1) per strade in ambito extraurbane — per cgni Mg & per ognt
em di

SPessore

A0740,00

maHem

12'222,000

12'222,000

30,04

378'148,68

A0'740,00

40'740,00

1,54

62'739,60

Oy =
=
i

Conglomerato bituminoso del tipo chiuso per strato ol
collegamento (binder), di pavimentazioni stradali in ambito
extrauriano (strade di categoria A, B, C, D e F extraurbana dal
Cd8}, In ambita urbano (strade di categoria E e F urbana del
Cel5), confezionata caldo in centrale con Bitume pure idel tipe
S0/700 707100 con IP comprasa tra-1,2 e+ L2 e
aggregato lapides proveniente dalla frantumazione di rocce dl
qualsiasl natura patrografica, purché rispondante al reguissi dl
accettazions riportatl nella Tabella § Traffico Tipa M a P
(extraurbana) e nela Tabella 5 Traffico Tipo M lurbanay, della
normia CHGR, BU.p" 13871992, La granulometria
dell'aggrega lapideo deve rentrare fef Lso granulometrico
per strat) di collegamento previsto dal "Catalego delle
Payimentazion| Stradall” CNR 1983, La percentuale di bitlme
sard compresa all'lncirca tra il 4 = 5;5%. In 'ognl casa il
dasaggio in bitume & lassort mento granulometnes ottimall

a riportare Euro

626'950,02

Fag. H




Computo metrico estimative opere d) yrnanizzazione primaria
COMPUTO METRICO ESTIMATIVO

COoD, €M,
COD.ER

DESIGHNAZIONE DE LAVORI

ar.

PREZEZC LUM.

Eura

IMPORTO
Eurn

riporto Euro

626'950,02

deyono essere determinat| medimnte metodo Marshall, Nel carso
dello studio Marshall la miscela owimale doved presentare le
saguenti caratteristiche: stabilith mon inferiors 0 1000 ke,
rigidezza non Inferore a 300 kg/mm e vestl residul sul
camplon compresi tra 3 e 7 %. || prezzo di applicazions
prevede la preparazions dalla syperficee di stesa; la
pred|sposizione del gluntl di strisciara 2 lo spandimento di
man di ancoragglo con emulsione bituminosa cationica a
rapida rottura (con dosagalo di bitume residuo parl a
0,35-0,40 kg /m2), la stesa del conglomerato mediante
vibrofinitrice, le cul dimensionl minime permattano intenent In
strade di larghezza pon Inferigre a 3 m, ed il costipamento
dello stesso con rullo ndem vibrante, fine 2 dare lo strate
linlto a perfetta regola d'arte, prive di sgranamentt e

difartl visivl dovutl a searegazione degli inertl, ben regalare
(semstament! della superficie rispetto al regolo di 4 m infertorl a
1,0

cm in qualsias) direziope). La densitd in opera dovea risultare
non inferlore il 98% di quella determinata nellp studio Marshall.
1) prer strade in ambito extraurbano - per ognl mo e ger oarnl
cm dl spessarg

30565,00

maExcm

I0'555,00

30'555,00

L7l

52240 (15

s B

i i

by

Conglomerato bituminoso chiuso per strato di usura di
pavimentaeiont stradali |n ambito extraurbano (strade di
categaria &, B, C, D e F extraurbana del CdS), in ambito

urbane (strade ol categaria E 2 F urbana del Cds), confezionato
acaldo in centrale con Bltume pura (del tipa 50/70 o 70/100
con [P compreso tra =1,2 e+ 1,2) ¢ aggregato lapideo
provantents dalla frantumazione di rocee d| qualsiasl patura
petrografica, purché rspondente al requisitl di accettazions
riportati pela tabella & traffico tipe M e P (extraurbana) € nella
tibella & raffico tpo L (urbana), della norma CHR BU, n.°
139/1892. La aranulometria dell'dggregato lapideo deve
rientrare nel fuso granulometrica per stratl di psura previsto dal
"Catalogo delle Pavimentaziont Stradall” CNR 1993, La
percertuale di bitume sard compresa all'ingirca tra Il 5,5 - 6%,
In ogni caso il desagaio in biwme e ['assorimanto
granulometnico ottimall devono essere daterminatl mediante
muoetodo Marshall, Nel caso di stedio Marshall s midcela ottimale
dovra presentare, e seguent| caratteristiche: stabilita non
inferiore a 1000 kn, rigidezza non inferiore a 300 kg /mm e
wuotl resldul sul camplon| compras| tra 3 ¢ 5% || prezzo di
applicazione prevede la preparazione della superficie di stesa; la
predisposisione del gluntl di strisciata e lo spandimento di
mang dl ancoragglo con emulslone bituminosa catlonlca a
raplda rottra (dosaggio di bitwme residun pari a 0,30-0,35

kg fma), la stesa del conglomerato mediante vlbrofinitrice, e gul
dimensionl mialvs permattans interventl in strade di larghezza
non inferiore a 3 m, ed il costipamento dello stesso con rullo
tandem vibrante, line a dare [o strato lnite a peslitta regola
d'arte, privo di sgramament) e difetti vislvi davotl-a segregazins
deall inerti, ban regolare (scostamenti delln superficie rispetto al
regalo di 4 m inferlorta 1,0 cm in qualsias| direzlone per le
strade extraurbane) (scostarmentl della supsrficie dspetto al
ragalo di 4 minferion & 0,5 em in gualsiasi direzione par le
strade urbane). La densitd in opera dovra risiltare non inferlore
al 97% di gquella determinata néllo studlo Marshall,

1) per strade in ambito extraurbano — per ogni md g per ogni
em gl spessnre

20370,00

2037000

a riportare Euro

679'199,07

Pug,

3

[
5




Camputo metrico estimativo opere i urnanizzaziane primaria
COMPUTO METRICO ESTIMATIVO

-
FoD: CMm.
ot EP.

DESICNAZIONE DE LAVOR)

aT.

PREZZ UN.
Eoro

IMPORTO
Euro

riporto Euro

maxem

200370,00

Fondazione stradale esequita con tout-venant dl cava, costituit
da materall Aspondentl alle norme CHNR-UNI LOGO0E, inclusi
Futti |

magister| occorrentl per portarlo all'wmidite ortima, nonché ||
costipamento fine a ragaiungere || 95% delln densith AASHD
mudificata, compraso altres) ogni altro onere per dare il lavoro
completo ed eseguito a perfetta regola d'arte. Misurato a
spessore finito dopa costipamento e per distanza dalle cave
flnaa 5 km,

1) per strade (namblto extraurbano

fondazione marciapiede

746,00 x 0,20

149,200

679'199,07

2,19

44'610,30

149,200

2313

F451.00

Copglomerito cementizio per strutture non armate o
debolmente armate, compreso la preparazione dal cubetil, (|
conferimenta In

laboratono per le prove dei materiali, by vibratura dei gettd, la
lisciatura delle facce apparenti con malta di cemento puro ed
ognl )

altro onere occorrents per dare || conglomerato in sito ed ||
lavorn eseguito a perfetta regola d'ane, esclusa [‘eventiale
agglurita di altri additivi, da computarsi ove necessan ad sscluse
le casseforme e ls barre d) armatura.

1) per opere in fondazione con C 8/ 10

fuhdazione marciaplode

746,00 x 0,10

m3

74,600

74,600

121,67

207658

Formiturg & collocazione di rete d'ncciao elettrosaldata o fili
nervatl ad aderenza migliorsta Class| B450 C o B450 A
contralliato in stabllimento, con diametro non superiore a B
mim, di caratteristiche conformi alle norme tecniche vigent,
commprese le saldature ed || posizionamenta in opara, all
eventuall tanll & misurg, legature di file di ferre, | 'distanzlatori,
gli sfridi, eventuall sovrapposizioni anche se non presoritte ne
disegni esecutivi, compreso 'anere por la formazione del
provini ed || conferimenta In laboratorio per le prove dei
materiali previste dalle norme vigenti in matena.

massetto fandazlone marclapinde - rete 08mm maghia 20°20
746,00 v 4,08

Kg

3'043,680

3'043 680

2,50

7'609,20

Liin
§.2.12.1

Formituty e collocazions di oflatura retta o curvain
conglomarato cementizio vibrocompresso, di clasee © 20425,
ton elemeant! dl diversa sezlone, con fronte sub verticale,
spigolo superiore esterno smussato con curvatura dl ragglo
non inferiore a 2 cm & con finitura defla faccia supenors
gntiscivolo rigata conforme alle norme UNIEEM 1340 @ 2004; |n
gpera 4 regala darte wu fondazione in conglomarato

| cementizio, di compensars| a parte.

a riportare Euro

743'946,15

g 4




Computo metrico estimativo opere di urnanizzazione primaria

CO. CM,
CO0. EP.

DESIGNAZIONE DEI LAVOR

ar.

PREZZO LI
Eurn

IMPORTO
Eura

riparte Furo

743'046,15

1) per glemaenti _dl-ammu_znx!_n cim con facgia superiore rigata
746,00

¥4B,000

746,000

41,68

311'093.34

L1l
f.2.2.2

pavimentaziane di marclapled| con pletine di cemants, con la
superficie vista rigata, di spessare non Inferlore & 2,5 cm e di
dimensioni 40x40 cm su idopeo masselto in conglomerato
cementizio da compensars| A parne, poste [n opera su létto di
malta eementizia dosatn o 300 kg di cemanta per in3 di sabbia,
compresi la bolaccatura dei gunti; la pulltura ed ogni altro
onere per dare || favoro finlto & perfetta iegola d'arte,

21 dirmensione 23%25 cm

TG00

ma

F46,000

746,000

34,94

26'065,24

TOTALE  FORMAZIONE STRADE DI PIANO

Euro

B01°104,67

12

s il

-
T ]
-

IMPIANTO IDRICO

Scaver a sezione obbligata, par quatsiasi finalita, per lavori da
ageguirsl In amblte extraurbano, eseguito ton mezzo
meceanica fino alla profondita di 2,00 m dal plana di
shancamanto o, in mancanza di questo dalt'orlo medio del

cavn; eseguito a sezione uniforme, & gradoni, ahche in

presanza dl acgua con trante non superiores 20 ém, alber| &
cappaie di dimensioni inferior a quelle delle voci 1,6.1 = 1.6.2,
escluse le armature dl qualsiasl tipo anchie a cassa chiusa,
oteorrent| per lé paretl, compresl || palegalo, || solisvamento, 11
carien, |l trasperto delle materie nell'ambito del cantiere fino alla
distanza d| 1000 m ol'sccatastamenta delle materle dutilizzabill
lunge |l borde del cave, gll aogottament|, la regotarizzazionsg
delle paretl & del fondo eseguita con qualsiasi mezro,

compreso Fonere per || prelievo del eampion| {da effertuarsi (n
cantradditorio tm la DL & Mmpresal, | confezionamento dei
cubestl questo da compensarsl a parie con il relativo prezzo
(capitolo 209, dia sottoparre alle prove d| schiscclamento ed
ognl altro onere por dire U'opera completa 5 parfatta regola
d'arte, Sono esclusi gli accartament) e le verifiche teenicha
ohbllgatorie previst] dal C.5 A

13 In terrenl costituith da Um), arglike, salible, ghiale, detriti ¢
alluvion anche contepenti elementi lnpidei di qualtsias)
res|stenza e di valume non superlore 40,5 m3, sabbie & ahlais
anche debolmente cementate ¢ rocce fapides fessurate, di
fualsiasi resistenza con superfici di distominuith poste a
distanza media una dall'altra fing a 30 em attaccablll da idonea
mezzo dl sscavizione di ddeglata potehza non Inferlore al 45
kW

2469,600

m3

2'469,600

2'469,600

4,99

12'323,30

L.2.2
13.581

Farmaziane del latto di posa, rinfianco e ricoprimento defle
tubazionl di qualsiasl genere e digmetro, con matertale
parmeabile arido (sabbia o pietrisco min), proveniente di cava,
con elementl di pezzatura non superior a 30 mm, compresi la

& riportare Euro

813'427.97

Pay 5




T

0D, C.M.
FOD. EP.

Compute metrico estimative opere dl urnanizzaziong prifmarii

COMPUTO METRICO ESTIMATIVO

DESIGNAZICING DE LAVORI

Qr.

PREZFO LN,
Eura

IMPORTO
Eurn

fhiporto Eurn

B13427.97

farmitura, lo spandimenta & |p sistemazions niel fondo del cavo
el materiale ed || costlpamento,
705,60

m3

Compénsa per rinterro o ricolmo degll scavi di cui aghli artt.
1.L5, L.16, 1.1,7 2 1. 1.8 con materiali idonel proyenlenti
dangli scavl,

accatastati al bordo dél cavo, compresi splanamanti,
costipazione a strati pon superort a 30 om, bagnatura @
necassarl rcarichl ad |

mawimenti dei materiali per quanto Sopra, sia con mezzl
meccanich che manuiall,

- per ognl ma di matariale costipato

totale scavi

2465,60

a detrarre voce 13.8.1

-705,60

m3

705,600

705,600

2°469,600

-705,500

24,08

16'990,85

1764,000

3,87

B'826,6G8

ina

Trasporto di materie, provenlent] da scavl - demaolizioni, a
rifiuto alle discariche del Comune in cui si eseguana i lavan o
alla discarica del comprensorio di cul fa parte || Comune
imedesimo, autorizzate al conferimanto di tall flfutl, o su aree
preventivamente acquisite dal Comune ed autorizzate dagli
argani coinpetenti, @ per il ritorno a vuota, Escliso 'eventuale
onere dl aecesso-alla discarica, da compensarsl a parta.

1) per matarie provenient! dagli scavi o dalle demolizion) di cul
allevock 1.1.1.- L1.2-1.13-1.1.5-1,1.8- 134 -
1.4.1.2 — 1.4.2.2-1.4.3 esaquitl in ambito extraurbano
705,50 % 10

7'056,00

mAxkm

7'056,00

0,53

3'734,68

2%

15495

Farnitura trasparto & posa in opera di wbazions multistrato
compasto da tbo Ihtema I poligtilene reticolato (PE-Xb),
strato intermadio in alluminie saldato longltudinalmente d) testa
2 strato esterno jn polietilene ad alta densitd (PEAD), per fluidi

in pressione, impianti drosanitarl, di riscaldaments e
condlzianamentn ldarel par

trasparto di acgua destinata al comsume umane, conforme alle
norme UNI 10954 - classe 1 tipo A, Le caratteristiche dal tuba
sono |e saguenth conduttivita termica 0,43 Wim K, coefficlente
di dilstazions termica 0,026 mm/m K, temperatura d'esercizio 0
- 70 °C, pressione d'esercizio consentita 10 bar. Le tubaz|on|
riporterannn la marcature prevista CF Sono alres! comprasl; la
formazione delle giunzionl, 'esecuzions delle stesse madiante
altrerro con sistema dl

pressalura & /o blpcoo automatico, | tagll & gll sfridl,
l'esecuzions delle prove idrauliche, il lavaggio e la disinfezione:
od ogni altro onere & magistern per dare Popera completa a
pesletia regola d'arte,

5) por diametro DN 40x33 mm

2058,00

2'053,000

m

2'058,000

31,50

— *

a ripartang Euro

64'827.00

905'812,18

Pam, f



Computa metrice estimative opere di urmanizzazione primaria

COMPUTO METRICO ESTIMATIVO

Con. M.

Cab. EP

DESIGNAZIONE DEI LAVORE

afr.

PREZZO UN.

IMPORTO
Eurg

riporto Euro

Bi5'812,18

LG
15.4.24

Farnitund e collocaziope di pozzetto per pluviale del tipo
prafablbricata In camento vibirato con curva al plede e sifone
incarporatg, dimensionl esterne minime 50x50x50 cm,

‘compreso |o scavo occorrante e il successivo ricalmamento, |l

caleestruzza dl sottofondo con classe di resistenza C20/25
dellt spessare minimo dl 10 em, compreso sigiliature,
coperchio ed agni aliro onere e mag|stero per dare 'opara
campleta e funzionante @ perfetta regola darte.

10000

canl

100,000

100,000

B8,88

6'E88,00

Farnltura @ posa |p opera di telaio € chiusing In ghisa a grafite
sferoidale, confarme alle norme UNI EN 124 & recantela
marcatyia prevista dalla citata norma carleo di rotturs, marchiata
a rillevt con: norme di rferimento, classe dl resistenza, marchio
fabbricants & sigla dell'ante di certificazione; rivestito con
vernice bituminosa, munit di relativa guarn|zlone di tenuta in
slastomero ad alta redjytenza, compreso le opers murarle ed
ogni altro snere per dare 'opera finita a regola d'arte.

2) tlasse C 250 (carico ol rottura 250 ki)

40,00 » 100,00,

Ka

4'000,000

1'000,000

4,268

17'040,00

TOTALE  IMPIANTO [DRICO

12B'635,51

13 H.

-
=
o
H

IMPIANTO ELETTRICO/TELEFONICO

Scavo a serione obbligata, per qualsiasi finalita, per faveri da
eseguirsi in ambite extraurbano, esegulte con merzo
meccanica fine alla prafanditd di 2,00 m dal piaho dl
shancamento o, In mancanza di questa dall'arloe medio del
cavo, sseguito a sezione uniforme, a gradonl, anche in
presenza dl acqua con tirante non superiorea 20 om, alban &

cappaie o dimension| Inferion a quelle defle vood 1.6.1 e LEZ,

eacluse |e armature d| qualsias| tlpo anche o cassa chiusa,

‘wectrrentl per e pareti, comprest || paleggio, il sollgvamenta, il

carico, || trasporto delle matede nell’ambito del cantlere fino alla
distanza di 1000 m o I'accatastamento delle mtere rlutilzzabil]
lunge il borda del cavio, gli aggottamenti, |a regolarizzazions
delle pareti o del fondo esequita con qualslasl mezza,

compresa |'anere per | prelievo dei camplion (da effetwiarsi in
contraddlttaro tra la DL & Mimpresa), | confaxionamento ded
cubetti questo da compensarst a parte con | relativo prezzo
lcapitolo 20), da sottoporre alle prove d schizcciamento ed

agni altro anere per dare loper complets o perfetta regola
d'arte. Sonp esclusi gll accertament| e le vérifiche tecniche
abbligatérle previstl dal Ch.A.

1) In terrenl costitditi da limb, argllle, snbbie, ghiake, detriti e
alluvigni anche comtenenti elementi Tapldei di qualsiasi
resistenza e dl volume non superiore a 0,5 m3, tabble e ghiais
anche debalmente cementate & rocce lapldes fessurate, di
qualsiasi resistenza con superfici di discontlnulta poste a
distanza media I'una dalllaltra fino a 30 em attaccabili da klonso
mezzo dl escavarione di ndegsats potenza non inferlore aj 45
kW

1234 8

it riportare Euro -

1'234,800

92974018

Pan. 7

0.
18,




coD C.M,
con. BN

Computo metrico estimative opere di urnanizzazlone primaria
COMPLITO METRICO ESTIMATIVO

DESIGNAZIONE DE LAVORI

ar.

PREZZO UN.
Euro

IMPORTO
Euir

fiporto Euro

K

6249'740,18

1234800

4,59

6'161,65

13.2
13.8.1

Formazione del letto di posa, dinfiance o fdeoprimenta delle
tubazion! di qualsiasi genera e diametro, con materlale
parmeablle arido {sabbia o pietrisco min}, provenients da cava,
con elementl i pezzawira non superlor] & 30 mm, compresa la
fornitura, lo spandimento e la sistemazlonae nel fondo del cave
del materiale ed || costipamento,

308,70

m3

308,700

08,700

24,08

433,50

Compansa pér interra o ricalmo dégll scavi di cul agll art.
1.1.5, 1.1.6, 1.1.7 & 1.1.8 con materiall idonel provenient]
daali scavl, _

accatastati al bordo del cave, compras| spianamentl,
costipazione a stratl non superion & 30 cm, bagnatura e
necedssan ricarichi ad |

moviment| del materiall per quanto sopra, sia con mezzl
meceanici cha manuall,

- por oani m3 di materiale costipato

totale scavi

1234,80

a detriarre vocs 13.8.1

-308,70

m3

1'234,800
-308,700

926,100

387

3'584,01

134
1251

Trasporto di materls, proventent| da scavi - demalizions, a
rifiute alle discariche dal Comurne In cul sl eseguone | lavori o
alla discarica del compransorio di cul fa parte || Comune
medesimo, autorizzate al canfarimento di tall rifiutl, o su ares
preventivaments acqulslte dal Comune ed autorizzate dagll
organi competenti, & per il ritorno a vuoto. Escluso eventuale
onere di accesso alla disearica, da compensars| a parte.

1} per materie provenient dagll scavl o dalie damollzianl di cul
allewvoch; 1.1, - L1.2- 1,13 - 1.1.5-1.1.8- 1,34 -
14,12 - 1.4.2.2 <143 aseqguitl in ambito éxtriurhano
308,70 = 10

mExkem

3'087.00

308700

0,53

1'636,11

lL3s
18.7.2.5

Fornitura e posa In opers entro scavo gid predis posto dl
cividotio corrugato doppia parete in PE ad alta densita con
resistenea alla comprassions magalnre o uouale a 450N,
comprensiva di sonda tracavl & manicotte di giunzlane ¢
quanto altro occorre per dare 'opera finiti 2 funzionante a
perfetta regola d'ans,

51 cavidotto corvugate doppla camern B=110mm

058,00

1'058,000

58,000

Farmazione di porzetta per marciapledi in conglomerato

6,50

19'877.00

a riportare Euro

9e8'432,45

P B



CoDlEM.
COD. EP.

Computo metrico estimativo opere di urnanizzazione primaria
COMPUTO METRICO ESTIMATIVD

DESIGNAZIONE DE LAVORI

.

PREZZO ON.
Euro

IMPORTO
Eurn

riporto Euro

968'432,45

18:1.3.1

cementlzlo a prestazione garantita, con classe di fesistenza nan
inferiore a C16/ 20, spessore parett 15 cm, #scluko lo scavd a
sezione abhligats da compensars| a parte con le voge 18.1.2,
compreso | sottofondo perdente formato con misto
granulometrico per una spessare dl 20 em, Tonmaziene dl forl
di passagglo cavidott) & successiva siglllatura degli stessi con
malta cementizia, saclusa la forritura del chlusing In

ghisa per transito Incontraliato, ed agni altrs Goere & magistere
por dare 'opera completa a perfetta regola d'arte.

1) per pozzettl da 40x40:50 cm

150,00

card

150,000

150,000

115,16

13274,00

Bl
ol

'IEII-I-

Farriitura & pasa In opera dl telalo @ chiusing in ghiss a grafits
steroidale, conforme alle norme UN| EN 1242 recanta |a
marcatura prevista dalla citatas norma carico di rottura, marchiata
a rilieve con: narme di fiferimianta, classe di resistanza, marchio
fabbricante £ sigla dall'ente di certificazione; nvestito con
wornlce bituminosa, munito di relativa guarmizione di tenuta in
lastamer ad alta resistenza, compreso le opere murarie ed
oani dltro oness per dare Popera finita a regola d'ame,

21 classe C 250 (carico di rettura 250 k)

40,00 » 150,00 '

Ky

000,000

5'000,000

4,26

25'560,00

TOTALE  IMPIANTO ELETTRICO/TELEFONICO

Euro

B1°5286,27

1.4 &.

ILLUMINAZIONE PUBBLICA

L4
16.1.1

Scavo a sezlone obblligata per [a realizzazione di biocchi di
fandazlone per pall eseguite lungo Il tracciato di Unee elettriche
sig a M.T. sia a B.T., in teren) costititi da limi, argllle, sablie,
ghiale, detritl & allivioni anche contenentl elementl lapidel di
glialslas) resistenza @ df vélume non supetiore & 0,5 m3, sabbie
& ghiaie anche

debolmente camentate attaccablli da |doneo mezzo dl
escavazione d| adeguaty potenza. Eseguito con mezzo
meccanico, comprasa la configurazions dello scavo, fino alla
profonditd di 2,80 m dal piane di shancamento o, in mancanea
di guesta dallorlo medio del cave, anchs in présensa dl acaua
con tirante non superigrea 20 cm, alber & ceppate di
dimernsioni infertarl a quelle delle voel 1.6.1 ¢ 1.6.2, comprase
|e armature di gualsiasi-tipo, tranne che a cassa chiusa,
occorrenti per (e paretl, compresi inoltre | palaggio, il
sollevamento, || carico, || trasporto delle materle nell'amblio del
cantiere fino alla distanza di 1000 m o Faccatastamento dells
materie riutilizeakill lunge || bordo del cavo, gli aggotiament,
la regolarizzazione delle paretl e del fondo eseguiia con
gualsiasl mezzo, &d ognl altro onere per dare 'opera complets
a perfatta regola d'arte. Sono esclusi gl accertament! & le
verifiche tecniche obbligatorle previst dal €54, che, al sens|
del comma 7 dell’art. 15 del DM, n. 145 del 19042000,

san0 a carico dell'Amministrazionas,

240,00

m3

240,000

240,000

58,51

14°282.40

a riportare Euro

1'025'548,85

Pag. L]
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cooCM.
coD: EP.

Compute metrico estimative opere di urnanizzazione primaria

DESICNAZIONE DEI LAVORI

COMPUTO MI:TR-'{_: 0 ESTIMATIVO

Q.

PREZZO LN,
Eurg

IMPORTO
Euro

riporto Euro

1'025'548,45

14,2
1.5

Canglomarata cementizio per Tarmazione di blocce di
fondazione per pali, a prestazions garantits, con classa di
reslitenza non (nferiore a C16! 20 compreso 'onere delle
cassaforme par ln sagomatuma del blocco, ta formaziona del
foro centrale (anche mediante tubo dl cemanio rotocompressa
o MYC annegato nel getto) e del forl di passaggle del cavl,
240,00

m3

240,000

240,000

198,47

47'632,80

Ilr

143
18.2.5.1

Fornitura & pasa in apera, In blocto ) fondazione gid
predisposto & compensate a parts, di pale tronce conico a
stelo diritto In resina pallestere rinforzata ean fibra di vetro.
Compresi forgtura, sventusle manicorto ol rddzione per attncco
apparecchig di ilfluminazione, asola per alloggiamento cassetta
di derivazione, ed ognl altro onere & mag|stero per dare 'opera
completa a perfetta regala d'arte. h = alterza totale

Sm = spessore medio del palo in mm

o = diamietra in testy in mm

D = digmetro alla base in mm

10 =139 mm; ' =60 mm; 5m =5 mm; h=40m

240,00

cad

24,000

240,000

231,43

55'543,20

1.4.4
16.5.1

Fernitura & collacaziong o conduttarh nudh di rame elettrolitico
sem| crudo per linee M.T, In filo o corda, di qualsiasi sezione,
compreso lo sfride, lo stendimento @ la tesatura, il fissaggio
agli isolator a semplice o doppia disposizions con legature o
morsettl, 'esecuzione del gluntl, 'eventuale siecuzione dl
sojuadrette, ed ngni altro onere & magistero per dare |
candutiorf collocati & perfetta regola d'arte.

160,00

Kg

160,000

160,000

17,48

2'796,80

1.4.5
26.2.6

Dlspersore per |mpianto di messa & terra con profilato in acetalo
acroce, campreso o scasso ad || ripristing del tereno, Sona
compresi

la manutenzione & le revisionl perlodiche; || mohtagglo,
I'immediata sostituzions in caso d'usera) fa dichiarazions
dell'ifstallatore

autorizzato, Inteso come |mplanto Lemporango necessario alla
sicurezza del cantiere. Pertutta la durata delle lavorazioni.
Btmensionl mm 50 x 50 x 5 x 1500.

240,00

mtf

L6
18.1.3.1

240,000

240,000

50,47

12'112,60

Farmmzione di pozzetto per marciapled! in conglomerato
cementizio a prestazions garantita, con classe di resistenza non
Infariore & C16/20, spessore paret 15 om, escluso Io stavo a
sezione obbligata da compensarsi a parte con le yoce 18.1.2,
compresa | sottofendo perdente formats con misto
granulomatrico per uhe spessore di 20 cm, formazicne di fori

di passaggio cavidatti e succetsiva sigillatura degll stessl con

& riportare Euro

T 114363445

i, it



Compute metrico estimative opere dj urnanizzazione prinaria
COMPUTO METRICO ESTIMATIVO

COD. CM.

COD. E.P.

DESIGNAZIONE DEI LAYORI

aQr.

PREZZD LN,
Eura

IMPORTO
Eurn

riporto Euro

1'143'634.45

malta cementizia, esclusa ln Tornltura del chiusing In

ghisa per transito |ncontioiato, ed ogni altro anere & magistero
per dare opera completa a perfeta regaola d'arte.

1} per pozzetti da 40x40x50 em

240,00

cad

240,000

240,000

115,16

27eig .40

1.4.7
6422

Fornltura & pasa In bpera di tefaio @ chiusing in ghisa & grafite
steroidale, conforme alle norma UNJ EN 124 e recante la
marcatura prevista dalla citata norma carico di rottura, marchiata
a rilievo conp norme di fiferimentn, classe di resistenza, marchio
fabbricante & sigla dell'ente di certificazione; rivestito con
vernice bituminosa, munito di relatlva guarnkzione dl @nuta in
elastomero ad alta resisténza, compraso e apere murarie od
oani altra onere per dare l'opera finita a regola d'arte.

2) classe C 250 {carico di fottura 250 kN)

40,00 & 240,00

g

2'600,000

AE00,000

4,26

AQBEG,00

Farnitury @ posa In opers su palo o mensola gia predispoitl, di
armatyra stradale par lampade a scarica con corpo in )
pressofusione in lega di alluminio e copertura apribile a cerniera
con chlusura a clip in acciaio lnox e dotato di dispotitivo di
sicurezza contio | apertura accidentale, riftettore in lamiera di
wlluminio brillantata & ossidata, diffusore in vetra plano
tampralo di spessore minlmo 5 mm & resistente ad urtl 2 shock
rermici ¢ sistemadi fissagaio per mensola o testa palo (8 46 +
60 mm o @ 46 + 76 mmi con regolazione dell'inclinazione
rlapatto all'orlzzontale. |'apparecchio dovri inolirg essers
prataito con opportune vernlciature cantro la corresions,
L'apparecchio dovra essere equipagglato con portalampada
caramico cop attaceo a vite (E27 o E40 a secondo dells
lampadal, completo di sisterma per la regolazione della messa a
fusco della lampida & alimentatore e starter ldonel al tipo di
lampada (lampada

esclusa), Uarmatura dovrd avere grado ofi protezione mimima
IPS6R, essere classificata in Classe | e dal tipo antl Inguinameio
luminosa (cutolf). L'armatura dovrd inoltre eisere accessariabile
con attichae stradall o cielabili,

saro Inclis) gll anerl per Vallaccio, compreso | eanduttor|
elettricl fino alfa morsettiera del palo o alle casselta di
derivazions, del montaggin a qualsiasi altezza ed ogni aliro
ONErE & magister,

1) per armature con lampade fing 4 150W

240,00

cad

240,000

240,000

242,50

58'200,00

TOTALE  ILLUMINAZIONE PUBBLICA

Euro

259'102,40

1.5 ‘

-
d WY
Y

CONDOTTA FOGNARIA

Scavo a sezione obbligata, per qualsiasl finalith, per lavor| da
eseuirsi in amblo extraurbanc, eseguito con mezsn
meccanico fino alla profendith o 2,00 m dal piang di

shancamento o, in mancanza dl questo dall'orle medio del

a mpoartare Elro

1'270'368,85

g, 1




Computo matrico estimativo ppere di urnanizzazione primaris

DESIONAZIONE DEl LAVORI

COMPUTO METRICO ESTIMATIVO

ar.

PEEZZO UN.

Euro

IMPORTO
Eurg

riporto Eurn

1'270°368,85

eavo, eseguito-a sezione uniforme; a gradoni, ancha in

presenza di aciua con Hrante non superiorza 20 em, alber| &
ceppaie di dimensioni Inferion a quelle delle vbel 1.6.1 ¢ 1.6.2,
esclusede armature di qualsiasi tipo-apche a cassa chiusa,
accorrent| per le paretl, compres| il paleggio, || sollevamenta, ||
carico, || trasporto delis materie nell'ambito del caitiers lno allz
distanza di 1000 m o l'aceatastaments delle materie riutilizzabil|
lunga || bordo de| cave, gll aggottaments, la regolarizzazions
delle pareti @ del fondo eseguita con qualsiasl mezzo,

compreso 'opere per il prellevo dei camploni (da effettuarsi in
contraddittoria tra la DL e Fimpresa), i confezlonamento dal
cubettl questio da compensars) a parte con il relativo prezeo
icapltola 200, da sottoporre alle prove db schiacciamento ed

ogrl altro anere per dare 'opera completa a perfetta regola
darte. Sona esclusi gll accertamentl a le verifiche tecniche
obbllgatorie previst dal CSA.

1) in verrenl costitult) da lUmi, argille, sabble, ghlaie, detritl e
alluvioni anche contenentl efementl lapldel di qualsiasi
rasistenza & di volume non superiore a 0,5 m32, sabhie & ghiae
inche debolmehte cemantate e rocce lapldee fessurate, di
gualsias| resistenza con supsrficl di discontinuita postes a
distanza media l'una dall'afltra fino a 30 cm atteccabil da idoneo
mezzo di escayazione di adeguata patenza nan inferlore al 45
W

159400

3

1"594,000

1'594,000

4,58

954,06

Formazione del letto di poza, rinfianco e ricoprimento detle
tubazioni dl qualslasi genere e diametro, con materlale
permeabile arido (sabbia o pletrisco min), proveniente da cava,
con elementi di pezzatura non suparion & 30 mm, compresa (a
fornitura, lo spandimento e la sistemazione nel fonds del cava
del materiale ad il costipamento,

398,500

m3

398.500

394,500

24,08

9'595 .88

53

Compensa per rinterrn o ricolmo deali scavi di ol agll arce.
115, 1LL6, 1.1.7 e 1.1.6 con materlall idandl provenienst
dagjll scavl,

accatastali al bordo del cavo, compresi splanamenti,
costipazione a stratl non supernor a 30 ¢m, bagniatura e
pecassar] rlcarichl ed |

mavimenti dai materiall per guanto SOpra, siacon mezz)
mectanic che manuall,

- per ogpnl m3 dl materiale costipato

rotate scave

1594,00

& defrare quantied voce 13.8.1

=358, 500

m3

594,000

-398,500

1°195,500

3.87

4'626,59

154
1251

Trasporto di materie, proveniant] da scavi - demolizioni, 2
rifuto alle discariche del Comune in oul si eseguono | lavorl o
alla discarlca del compransario di cul fa parte il Comune
medesimo, aitorizzate al confarimento dl @l dfiue, o suaree
praventivamente acquisite dal Comune ed autorlzzate dagll

a riportare Euro

1'292'545,38

[*a.

12



Con. CM,
con. EP.

Computa metrico estimativo opere di urnanizzazione primaria
COMPLTO METRICQ ESTIMATIVO

RESIGNAZIONE DEI LAVORI

Q.

PREZZCY LN,
Euro

IMPORTL
Euro

fiporte Eure

1'292'54%5,38

organl competantl, & per || ritorne & voote, Bscluso 'eventuale
anere di accesso alld discarica, da compensars] a parte.

1) per materie provenienti dag!) seavi o dalle demalizion! di o
alleveer 11,1, - 1.1.2- 1,13 - L15 - L1.8- L34 -

1412 = 1.4.2.2 =1.4.3 eseguiti in ambilo extraurbano

10w 398,50

m3ukm

3:285,00

3'985,00

154
13.3.4.2

Fornitura e posa di tubazioni di polietilene alta donsied,
conformi al requisith della narma LN EN 12668, Serle 5N 2
dastinatl al copvagliamanto i reflul pon n pressione ger retl
e/o fognature Interrate e scarichl a mare. | reflui convogliati a
pelo ||bare patranns rapalungere 40°C di femperatura massima
parmanenta, Lo tubazionl riporteranno la marcatura prevista
dalle citate norme ed (h particelare, || diametra naminala, il
marchio di gualiia rilasclote

secando UNI-CEI-EN 45011 Socletd dl Cedtilicazions
riconasciuta, Sono compresi: la formazione delle giunzionl e
I'esecizlone delle stesse per saldatura dl testa & mediante
raccordi, | tagli-a gll sfridl, la esecuzione delle prove idrauliche;
Il lavaggio e la disinfezione ed ogni altro onere e magistero per
dare 'opera completa a perfetta

regola d'arte, escluso la formazions del letto d poss & del
rinflanco con matenidle idoneo da compensarsi a parte.

2) 0 esterno 315 mm- O intarno 295,4 mm

1B00,00

1600000

0,53

21112.05

1'a00,000

51,30

H2'080,00

156
18131

Formazione dl pozzetto per marciapledi In conglomeratn
cementizio a prestazione garantita, con classe di resistenza nan
inferliore a C16/20, spessare paratl 15 em, escluso o scave a
sezlone obbligata da compensarsi a parte con s voce 18,12,
compresa I sottofondo perdente formato con misto
aranulametrico per ung spessore di 20 em, formazlone di forl
fl passagglo cavidottl e successiva sigillatura degll stessi don
malta cementizla, esclusa In formnitura del chiusino in

ghlsa per transito incontrollato, éd ogn| altro onere & mag|stero
por dare Mopera complets & perfetia regola d'arke.

1) per pozzetti da 40x40%50 cm

#0,00

cad

L5.7
NE11

E0,000

80,000

115,18

9'212,80

Forpitura, fraspaito e posa in opesa di pozzetto prefabliricato
modulare per fognaturs, per scque bianche & pere, in
calcestruzzo vibrato, con dimensioni esterne pari a cm,
BO0xE00, prowisto d) candle di scorrlmento atto a garantire la
continuitd idraulica e 'asserza di fenomen| di accumulo,
compreso di manicott di innesto dalle condotte fognane,
priedispost) alle angolaziani necessdrie o dotatl di guarnizians di
wenista, con sopralzi di diversa altezza ed elemento di copertins
idoneo al transito di mezzl pesant! completo di chivsura In
ahiza sfergldale,le opere d| scavo occorrent| fa predisposizione
dl plano di poss con sabbla vagliata ed || succassivo rinflanco
del fati con materisle arldo, | tutto per dare lopera completa &
perfetta regala d'arte,

80,00

H0,000

A riportane Euro

1'385'050,23

Py, 13




Computo melrico estimativp apere di urnanizzazione primaria
COMPUTO METRICO ESTIMATIVO

COD. CM. DESIGNAZIONE DEl LAVORI ar. PREZZO) UN. IMPORTO
COD. EP. Eure Euro
rlporte Euro 1'385'950,23
cad 80,000 500,00 40'000,00
1.5.8 Depuratare
NP
1,00 1,000
A corpo 1,000 AR0000,00 ABO000,00
TOTALE CONDOTTA FOGNARIA Euro 63558138
TOTALE  OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA Euro 1'905'950,23
TOTALE COMPUTO METRICOD Eurg 1'905'950,23
Pag 14



Computo metrico estimativo opere di urnanizzazione primaria

COMPUTO METRICO ESTIMATIVO.

QUADRO ECONOMICO

CODICE [ESCRIZIONE IMPORTO
{Eurn)
LAVORI A MISURA
1 CFERE DI URBAMNIZZAZIONE PRIMARIA
1.1 - FORMAZIONE STRADE DI FlANG Euro BO1'104.67
1. 2 = IMPIANTO IDRICO ) Euro 128'635,51
1 3 = IMPIANTD ELETTRICO/ TELEFONICD Euro B1'526,27
1.4 = ILLUMINAZIONE PUBBLICA Euro 2597102,40
L5 - CONBOTTA FOGNARIA Euro £35'581,38
TOTALE OPERE DY URBANIZZAZIONE PRIMARIA Euro 1905'950,23 + v
TOTALE DEI LAVORI COMPRESO I.V.A. Euro 2'325'259,28

Pag,




COMUNE DI SCIACCA

LIBERO CONSORZIO COMUNALE DI AGRIGENTO

LOTTIZZAZIONE IN AREE SITE IN SCIACCA
NELLA CONTRADA MACAUDA.

" Corallo Costruzioni S.r.l."

SCHEMA DI CONVENZIONE URBANISTICA

AMMINISTRATORE

Y ,;'.l" Jld'ajéii‘;}r’t{_, J—
"4

-

™,




LOTTIZZAZIONE IN AREE SITE IN SCIACCA NELLA CONTRADA MACAUDA DI
PROPRIETA DELLE SOCIETA " Corallo Costruzioni S.r.1."

SCHEMA DI CONVENZIONE URBANISTICA
(art.27 Legge 142/90 ¢ 85, mm. ¢ ii., ant. 14 Legge 241/90 ¢ ss. mm. ¢ 1i.,
art.2 L.R. 23/98)

REPLBBLICA TTALIANA

L'anno duemiladicianove, il giorno del mese di , in Sciacca, nella sede

Municipale, innanzi a me sono presenti | signori:

L'ing. Giovanni Bono, nato a il ,domiciliato  per la carica in

Sciacea, presso il Palazzo Comune, Via Roma n. 13, il quale dichiara di intervenire al presente atto
nella sua qualita di Dirigente del 5° Settore Urbanistica del COMUNE DI SCIACCA, giusta
determinazione sindacale di nominag n.____ el

codice fiscale n. 00220950844, autorizzato alla stipula di quest’atto in forza dei poteri
scaturenti dall’art. 51 comma 3° della legge 08.06.1990 n.[42 ¢ &s. mm. eii., dall'ar. 3
comma 2" del D. Lgs.03.02.1993 n.29 e ss. mm. e ii., dall'art. 107, commi 2 e 3, lettera ¢) del D.
Lgs. 18.08.2000 n, 267, dall'art. 77, comma 4, dello Statuto del detto Comune e dalla delibera

di Consiglio Comunale n. del . di seguito nominato “Comune”;

Il signor Indelicato Michele, nato a Sciacca 1" 1/08/1841, residente a Torino nella Via Strada
Sant'Anna n. 70, codice fiscale NDLMHLAIMOIS33W, il quale  interviene  nella  qualita  di
Amministratore Delegato della “"Corallo Costruzioni srl., con sede legale in Torino, Via G.
Galliano n. 15, dove domiciliata per la carica, con iscrizione al Registro delle Imprese di Torino ¢
codice fiscale 09613150011, N. REA TO 1067060, nel seguito del presente atto denomito
“lottizzante™:

In ordine alla richiesta di LOTTIZZAZIONE nel terreno edificabile ricadente nel Comune di
Sciacea in contrada Makanda (San Giorgio), foglio di mappa n® 161, particelle n® 329 - 45 - 21 -
189 - 190 - 171 - 172 -333-44 - 174 - 191 - 156 - 157 - 269 - 270 — 137 - 139 - 147 - 34] - ¢
342, ricadente secondo il vigente strumento urbanistico generale del Piano Comprensoriale n. 6 in
Zona di tipo C€.2.2 con densita territoriale pari a me./mq. 0,30, (P.U.C. n.6), nonche: in osservanza
dell’art. 5 delle Norme di Attuazione Aggiuntive — Piano Stralcio del Comune di Sciacca ad esso

Annesse.



PREMESSO CHE: |
- La Ditta “Corallo Costruzioni S.r.l." & proprietaria di una consistente estensione di terreno sito
nella Cda Torre Macauda del territorie di Sciacea, ascendente complessivamente a
mg-128.184.00, sul quale in data 02.07.2008 con prot. n. 20872 & stato presentato un piano di |
lottizzazione ad iniziativa privata, secondo le procedure dettate dall’art.14 della LR, '
27.12.1978, n.71, nel rispetto delle preserizioni contenute all"art, 15 delle N.T. d"A. annesse al

Piano Urbanistico Comprensoriale N. 6 (P.UL.C. n.6), nonché in osservanza dell*art, 5 delle

Norme di Attuazione Agsiuntive — Piano Stralcio del Comune di Sclacca ad ésso annesse. I
La proposta di pianificazione atuativa & stata approvata unitamente allo schema di d
convenzione urbanistica e resa esecutiva con Ia deliberazione consiliare n.55 del 22.04.2009, di =
seguito all’acquisizione del parere favorevole della ALUS.L. n® 1 prot. n. 2250 dip | 7 s¢/2008 F
del pareie, a condizione, della Rip. Ecologia Impianti prot. 3002/6° Sett./2008, del parere del F
Genio Civile di Agrigento, ai sensi dell’art. 13 della L. 64/74, n. 1559 del 09.02.2009, delia '[
Soprintendenza ai BB.CC.AA. di Agrigento, ex art. 14 L.R. 71/78, prot. n. 2892/2009 |
Sulla proposta, inoltre, in data 12,02.2009, con prot. n. 12222 PA.R.T.A. — servizio V.A.S8, - = ]
V.LA. — U.O. Opere Marittime, Portuali e Civili in genere - notifica, con nota assunta al *
protocollo generale al n. 6796 del 29.02.2009, il D.R.S. n. 95 del 10022009 di Giudizio g
positivo di compatibilitd ambientale. ‘
La convenzione urbanistica ¢ stata stipulatn in data 19,06.2009 présso il Dott. Enrico 4
Maccarone, MNotaio in Palermo, rep. n. 50512 e race. n, | 3073 2
La cessione a titolo gratuito in favore del Comune di Sciacca delle aree occorrenti per il
soddisfacimento degli standards urbanistici ¢ stata stipulata presso il Doit. Matteo Borsellino, ?
Netaio in Sciacea, in data 23.04.2010, rep. N.28675 e race. n.7917, permg 7.115.00.
—  Con 'intervento proposto era stata prevista la costruzione di n.122 unita abitative a caratiere o
¢

residenziale stagionale, suddivise in 85 lotti, di varia estensione e con caratteristiche
tipologiche sia singole che duplex, in parte accorpate con sviluppo a due piani, organizzati e
disimpegnati su cingue comparti edificaton.

- Con istanza prol. n. 35104 del 12.12.2018 & stata presentata richiesta di permesso a costruire
per il “rinnovo del piano di loftizzazione convenzionato, ad iniziativa privata, riguardante un
appezzamento di terreno sito in Sclacea nella ¢/da Torre Macauda del territorio comunale™, il
cui termine di validitd decennale risulta decaduto, mantenendo il peso insediativo originario,
nonché I'impostazione ¢ 'assetto urbanistico.-

Risultava modificata solo la titolarith di porzione della proprieta considerato che giusto rogito

di permuta di terreni rogato in notaio Dottor F. Raso il 26.04.2012, rep. n. 43178, racc.

hii — R |




n. 12510, il sig. Indelicato Michele n.q., ha acquistato uno spezzone di terreno di complessivi
mq 9.563, eensito in catasto al F.M. n. 161, part.lle nn. 341, 342, 137, 139, e 147, la cui
capacitd edificatoria rimaneva in capo al venditore, cedendo in permuta la proprieta di un
appezzamento di terreno di mg B.671, censito in catasto al F.M. n. 161, part.lle nn. 105, 106,
107, 108 e 143 (gid incluso nel piano di lottizzazione approvato con delibera consiliare  n.
55/2009) riservandosene “I"inters capacitd edilicatoria”, con garanzia di accesso al mare.-
Vengono, pertanto, sostituite le originarie particelle nn. 105-106-107-143 e 108 interessate alla
lottizzazione, di complessivi mq 8.671,00, con le nuove particelle nn. 137-139-147-341 ¢ 342,
di mq 9.563,00.-

~ Con la successiva richiesta prot. n. 11943 del 18.04.2019 viene wasmessa “copia della
planimetria” del piano di lottizzazione, prevedendo eliminazione di aleune tipologie e,
pertanto, la volumetria originaria diminuisce di me 1.384,80.-

Quanto sopra al fine di rispettare le distanze dai confini dello strumento attuativo previste dal
PRG adottato con delibera consiliare n. 16 del 20,04.2015;

- La Soprintendenza ai BB.CC.AA, di Agrigento, in data 28.10.2019, con prot. n. 11700/3,
BN 20723, ha espresso il proprio parere sul rinnovo del piano, ponendo nuove condizioni.
alcune delle quali Incidono sul peso insediativo e sull’asseto urbanistico del piano e
precisumente:

1. nonvenguno realizzate le unita abitative segnate in rosso negli eluborati grafic

2. Non venga realizzata la parte terminale della strada cosi come segnato in rosso negli
elaborati grafici;

3. Ai fini del caleolo della volumetria non vengano computate le superfici ricadenti all interno
delle aree sottoposte a tutela paesaggistica con livello 3" -

~  Tenuto conto del predetto parere in data 15.11.2019, con prot. n. 41850 vengono allegati nuovi
claborati adeguati alle condizioni imposte, che prevedono eliminazione delle seguenti
tipologie ricedenti nella fascia dei 300 metri dalla battigia del mare:

* . 3 tipologie C nei lotti nn. 83, 84 e 85;
* n dtipologia B nei lotti n. 38, 39 ¢ 41.

nonché "eliminazione della oubatura relativa alle superfici ricadenti in area sottoposta a
tutela pacsaggistica con livello “3", corrisporidenti alle particelle date in permuta, di
complessivi mq 8.671,00, per una volumelria di me 2.601,30.-

Per quanto sopra, la volumetria oggi consentita risulta pari a mc  35.853,90 (me 38.455,20 -

me 2,601,30), superiore a quella proposta di me 34.709,18

g



- Per effetto di dette riduzioni volumetriche sono diminuiti gli abitanti da insediare e,
pertanto, I'urea gii ceduta risulta in esubero rispetto a quella dovuta di mq 6,376,78,
sia con riferimento alle prescrizioni del P.C, n. 6 (18,50 mq/ab.), sia a quelle del nuovoe
PRG (18,00 mq/ab.)

~  Per la proposta progettuale di tale piano si sono ottenute i seguenti pareri:

I, Parere del Genio Civile di Agrigento n, 1833 prot. 121030 del 07.06.2019, con il guale
viene riconfermato il precedente parere n. 1559 del 09.02.2009:

2. N.O. per il rinnovo dell’autorizzazione paesaggistica della Soprintendenza  ai
BB.CC.AA. di Agrigento prot. n. 11700/3 del 28.10.2019 BN 20723;

CONSIDERATO CHE:

. in ordine alla scadenza dei vincoli (ex art, | LR, 38/73) il Consiglio Comunale ha adottato
la delibera consiliare n. 130 del 5 luglio 2000, con la quale ha stabilito che l'attuazione per
tali zone pud avvenire, per iniziativa privata, attraverso piani di lottizzazione che rispettino
le seguenti prescrizioni: 1) l'estensione della superficie minima necessaria per la
predisposizione di lottizzazione all’interno delle zone di tipo *C. 2" in mg, 10.000,00

(metri quadrati diecimila) ;

. il piano di lottizzazione. relativamente alle zone di tipo "C. 2" deve indicare gli spazi per le
opere di urbanizzazione secondo gli standards stabiliti dall'art. 15 delle Norme di Attuazione
annesse al Piano Comprensoriale n, 6, e precisamente: a) Strade residenziali, con indicazione
della grande viabilitd; b) Spazi di sosta ¢ parcheggi, nella misura di mg. 2,50 per abitante
da insedigre; ¢) Sistema di smaltimento dei reflui; d) Spazi di verde attrezzato nella
misura di mg. 13,50 (per mero refuso indicato mq 2.50) per abitante da insediare; )
Aree per listruzione nella misura dl mg. 0,50 per abitante da insediave; f) Rete idriea ;
g) Rete di distribuzione dell'energia cletirica efo del gas: h) Pubblica illuminazione.
Nel caso in cui la lottizzazione proposta prevede un insédiamento di abitanti tale da non
consentire il conferimento di almeno mg 1.000 di terreno da destinare ad attrezzature, fermo
restando la dotaziont minima di g 2,50 per abitante da insediare - da destinare per
spazi di sosta e parcheggio - il rimanente parametro complessivamente computato in mgq
16,00/abitante dovra costituire un unico lotto, possibilmente confinante con altro terreno da
cedere per lottizzazione limitrofe;
la convenzione di cui al quarto comma dell'art. 14 della Legge Regionale 27 dicembre
1978 n. 71, deve prevedere: la cessione gratuita delle opere di urbanizzazione primaria

e secondaria; la cessione gratuita delle aree per gli standard nella misura complessiva



di mq 18,50/ubitanti da insediare; 'assunzione a carico del lottizzante  degli  oneri
relativi  alle  opere  di  urbanizzazione primaria da esepuire in conformitd alle
prescrizioni comunali ¢ secondo progetti definitivi approvati dagli organi competenti;
la corresponsione della quota di contributo per le opere di urbanizzazione secondarie
vigenti all'atio del rilascio della concessione; | termini non superiori & 10 anni per
cessione  delle aree ¢ delle relative opere di urbanizzazione poste a carico del lottizzante;
congrue garanzie per l'adempimento degli obblighi derivanti dalle convenzioni

il rilascio delle concessioni edilizie, nell’ambito dei singoli lotti, & subordinato
all’assunzione dell'impegno di realizzazione delle opere di  urbanizzazione primaria
relativa ai lotii stessi, al pagamento delle quote del comtribute  relativo  al costo  di
costruzione vigenle all’atlo  del rilascio e degli oneri  relativi alle opere di
urbanizzazione secondarie";

la societd "Corallo Costruzione s.r.).” ha dichiarato di essere nelle condizioni di rispettare
tutte le condizioni stabilite dalla Delibera Consilinre n. 130 del 5 luglio 2000 cosi da
poter assumere tutti gli impegni contenuti nella presente convenzione;

Il piano di lottizzazione, relativamente alle zone di tipo "C.2.2. " deve indicare gli spazi per
te opere di urbanizzazione secondo gli standards stabiliti dall'art. 15 delle Norme di

Attwazione annesse al Piano Comprensoriale n 6 © precisamente;

- Strade residenziali, con indicazione della grande viabiliti;

- Spazi di sosta e parcheggi, nella misura di mg. 2,50 (due virgola cinquanta) per
abitanie da insediare:
Sistemna di smaltimento dei reflui;

- Spazi di verde attrezzato nella misura di mq. 13,50 (tredici virgola cinquanta) per
abitanté da insediare;

- aree per |'istruzione nella misura di mq 0,50 (zero virgola cinquanta) per abitante da
insediare;

- attrezzature di interesse comune nella misura di mq. 2,00 (due) per abitante da
msediare;

- Rete idrica
Rete di distribuzione dell'energia eletirica e/o del gas;

- in ordine a quanto sopra Tiportato con il presente atto dovranno altresi essere precisati:
a) la posizione della viabiliti esistente e quella previsia nel piano di lottizzazione, rispetto
alle alwe lotizzazioni limitrofenei termini che verranno indicati dal  Settore

ed in relazione agli edifici previst nel lotto interessato dalla presente convenzione;



b) I'ubicazione dell'area da cedere per "uso pubblico in ragione di metri  quadeati 18,50 I
(diciotto virgola cinquanta) per ogni abitante da insediare; A
- Che sotto |'aspetta igienico sanitario, in ordine allo smaltimento delle acque nere la societi, T
in mancanza di fognature comunali, ha proposto la realizzazione, a propria cura ¢ spese, di OB
adeguato impianto di depurazione;. I v
ope
Il
del|
TUTTO QUANTO SOPRA PREMESSO E CONSIDERATO e
Le
VISTA la domanda di autorizzazione a lottizzare, con 1 relativi allegati, presentata con nofa prof,
n 35104 del 12.12.2018 - 11943 dei 18.04.2019 e prot. n. 41850 del 15.11,.2019
VISTA la deliberazione del Consiglio comunale n. .....voprnnreannn del giomo o,
pubblicata all'Albo Pretorio dal ........ccoeieenian. Bl ovieriaiesieniaiiseeg divenula cieoutiva,
con la quale veniva approvato il Plano di Lottizzazione, quale delibera in copia autentica si allega al
presente atto sub "A";
VISTA I'attestazione di avvenuti pubblicazione e deposito del Piano di lottizzazione, nelle forme di b |
legie, in seguito ai quali non sono pervenute osservazioni; .
VISTO L'articolo 28 della legge 17 agosto 1942, n. 1150, come modificato dall'articolo 8 della arct
legge 6 agosto 1967, n. 765, l'articolo 22 della legge 30 aprile 1999, n. 136, ghi arit. 14 ¢ 15 delle Art
norme di altuazione annesse al Il
vigente Piano Comprensoriale n® 6, I'articolo 14 della legge regionale 27 dicembre 1978, n. 71 ¢ la idri
delibera consiliare N® 1340 del 5.07.2000; [abl
iy
I sottoseritti, nelle rispettive qualith, convengono e stipulano quanto segue: ate
Art.1 redl
Le premesse formano parte integrante del presente atto di convenzione. ol
Art2 11
La lottizzazione  delle  aree  indicate in  premessa  avverrd  in conformiti ido
alle preserizioni stabilite con “Delibera consiliare n® 130 del 5.07.20007, oltre  che alle norme del dall
presente atto di convenzione ed alle previsioni delle planimetrie di progetto depositate presso il ¢ di Art
Sciacea e che qui si intendono integralmente riporiate e richiamate. {Tr
rla

art. 3

N




| calll

{1 Lottizzante, inragione di quanto disposto dall'art. I4 della LR, 71/ 78, si obbliga, per sé e
i suoi avent diritto a qualsiasi titolo, » realizzare le opere di urbanizzazione primaria, con le
modalith e le garanzie stabilite dal Comune di Sciacca, contemporaneamente agli interventi
oggetto del permessi a costruire ed in ogni caso entro il termine di validita degli stessi.

Il rilascio del certificato di abitabiliti/agibilita resta subordinato in ogni caso all’esistenza delle
opere di urbanizzazione primaria ed al collaudo delle stesse.

I rilascio dei permessi per costruire nell’ambito d ei singoli lotti & subordinato all’assunzione
dell'impegno del Lottizzante a realizzare direttamente le opefe di uwrbanizzazione primaria con le
modality e le garanzie stabilite dal Comune di Sciacca, come precisato nella presente convenzione.
Le opere di urbanizzazion¢ primaria dovranno comprendere:

a) la rete viaria, gli spazi di sosta e parcheggio dotati di massicoiata, canalizzazioni interrate
per reti elettriche, idriche, fognarie e rete del gas metano, per 1" illuminazione, complete del
primo strato di conglomerato bituminoso a masse aperte (binder), ovvero gia predisposte per
il rivestimento con tappetino di usura in conglomerato bituminoso a caldo dello spessore
non inferiore a am. 4 (quattro), od altro materiale naturale idoneo per pavimentazioni esterne
le cui essenze e caratteristiche saranno concordate ed accettate preventivamente con il
Responsabile del Procedimento Tecnico;

b) In delimitazione degli spazi destinati a verde attrezzato;

c) Ia delimitazione con recinzioni murarie dei loni edificabili, lo spianamento ¢ la livellazione delle
aree edificabili;

Artd

11 LOTTIZZANTE si obbliga, per se e suoi aventi diritto a qualsiasi titolo, ad integrare la rete
idrica, elettrica e di pubblica illuminazione, relativamente al lotto di sua proprietd ed a dotare il
Fabbricato - efo i gruppi di fabbricati - di fognatura principale ¢ secondaria, collegati ad idoneo
impianto di depurazione, della capaciti proporzionata al fabbisogno, secondo schemi ¢ calcoll
aderenti alle Leggi Speciali Antinquinamento, o in alternativa idonei impianti di wattamento dei
reflui, il cui risultato finale dovrd garantire il rispetto di quanto siabilito dalla L.RB. 27/86 ¢
siecessive modifiche ed integrazioni,

Il rilascio del certificato di abitabilita ed agibilita &, in ogni caso, subordinato all'esistenza di un
idoneo impianto di depurazione delle acque nere e reflue, previa attestazione solloscrilta
dall'Ufficiale Sanitario e dal competente 6° Settore .

ArtS - All'ato del rilascio della concessione edilizia saranno, altresi calcolata e posta a carico del
Concessionario, gli oneri di urbanizzazione secondaria, secondo § parametri vigenti all'atto del

rilassio. o el N . : . . . ’
A5C10, & cui verri aggiunto il contributo sul costo di costruzione, il cui pagamento avverrd con le



modalith ¢ garanzie stabilite dal Comune.

Art.6

[ LOTTIZZANTE dovei costituire in favore del Comune, prima del rilascio dells autorizzazione a
lottizzare, polizzn assicurativa e/o hancaria, corrispondente all'importo reale delle opere di
urbanizzazione primaria, poste a suo completo earico, per garantire l'esatla e piena esecuzione dei
lavori e delle opere.

Nell'ipotesi  di  inadempimento  delle  obbligazioni di cui alla presente convenzione, i
Lottizzante autorizza il Comune a disporre della cauzione stessa, nel medo pil ampio, con rinuncia
espressa ad ogni opposirione giudiziale e stragivdiziale, a chiunque notificata e con l'esonero di
ogni responsabilita, a qualunque titolo, per i pagamenti e prelievi che il Comune dovra fare.

Art.7

Per l'esecuzione delle opere di competenza del Lottizzante, e da questi direttamente eseguite,
dovranno e¢ssere presentati - a parte - | progetti esecutivi, a mente dei regolamenti vigenti nel
Comune di Sciacca e dell'art. 31 delln Legge Urbanistica Nazionale e successive modificazioni, a
firma di tecnici specializzati, da sottoporre all'esame ed all'approvazione da parte dei competenti
organi comunali, ai cui dettami il Lottizzante dovrd sottostare, 1 lavori verranno eseguiti sotto la
vigilanza degli organi su citati ed il collaudo dei lavori stessi & riservato  all'esclusiva
competenza dell'Ufficio Teanico Comunale, o di un teenico all'vopo delegato.

Il Comune si riserva la facolta di provvedere direttamente all'esecuzione dei lavori di costruzione
delle opere ¢ dei servizi, in sostituzione del LOTTIZZANTE ed a spese del medesimo, rivalendosi
- nei modi stabiliti dalla Legge e Regolamenti in vigore - quando lo stesso LOTTIZZANTE non
vi abbia provveduto tempestivamente ed il Comuiie I'abbia messo in mora, con un preavviso non
inferiore, in ogni caso, a tre mesi.

Art.8

Purante il corso di esecuzione delle opere di urbanizzizione poste a carico del LOTTIZZANTE, su
richiesta dello stesso, il Comune & tenuto allo svincolo pargiale della garanzia prestata, per tutte
quelle opere gid ultimate ¢ funzionali. In tal caso la nuova garanzia dovid contemplare le opere nan
ultimate, purché non sia stato superato il limite massimo fissato, entro il quale le opere dovevano
essere ultimate,

Art.9

Ultimate le opere di urbanizzazione ed ogni altro adempimento costruttivo, 1| LOTTIZZANTE
presenta al Comune una dichiarazione di avvenuta ultimazione; le opere sono collaudate a cura del
Comune e a spese del LOTTIZZANTE che ne deve anticipare 'onere 4 semplice richiesta del

Comune medesimo entro | trenta giorni successivi alla stessa richiesta.
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Qualora il Comune non provveda al collaudo finale entro tre mesi dalla dichinrazione di avvenuta
ultimazione delle opire, ovvero non provveda alla sua approvazione enteo i successivi tre mesi
dall'emissione del certificato di collaudo, questo si intende reso in senso faverevole.

Per motivate ragioni pud essere disposto il collauda parziale di un complesso unitario di opere di
urbanizzazione o di un sub-comparto autonomamente funzionale, a richicsta motivala del
LOTTIZZANTE ovvero a richiesta del Comune.

In tal caso per ogni collaudo parziale si procede con fe modalita di cui al comma |1, fermo restando
che qualora il collaudo parziale sia richiesto dal Comune per esigenze proprie quest'ultimo ne
assume il relativo maggior onere. Ai collaudi parziali non si applica la procedura del collaudo tacito
o dell'approvazione tacita del collaudo di cui al comma precedente.

Art. 10

Gl impianti e tutti i servizi, (strade, spazi di sosta e parchieggi, fognatura, rete Idrica, rele elettrica ¢
pubblica illuminazione, spazi di verde attrezzato di uso pubblico, ecc.) passeranno gratuitamente a
Comune dietro sua richiesta, quando ne ravvisasse 1'opportuniti per soddisfare esigenze di carattere
collettivo, a norma di Legge e quando sia stata accertata la loro esecuzione a perfetta regola
' arte.

Con il passaggio di proprieta viene
trasferito, a carico del Comune, anche |'onere di manutenzione ordinaria ¢ straordinaria,

Art. 11

Ogni e qualsiasi variante alle prevision progettuali, che riguarda
I"assetto urbanistico proposto con il plano di lottizzazione, la modifica  della  dotazione e
localizzazione di aree per servizi pubblici e di uso pubblico e le variazioni dei pesi insediativi & da
considerare vincolante, da sottoporre alle medesimé procedure di approvazione della proposta
originaria, mentre la morfologia dei tipi edilizi & da considerare indicativa,

Art,12

Le strade esistenti che non siano a fondo cieco dovranno essere opportunamente sistemate,
completamente definite od assoggetiate a servitii di pubblico transito e dovranno, altresi, subire
eventuali allacciamenti alle strade di previsione di piano, siano esse principali o secondarie.
Analogamente i condoitti di fognatura, acqua ed eventuali altri servizi privati, dovianno sopportare -
quando tecnicamente sia stato riconosciuto possibile — V'allacciamento eventuale di condot di
fognatura, acqua ed eventuali servizi di altri lotti ricadenti nel terreno interessato, quando ricorrano
le stesse condizioni di cul sopra e previo pagamento di adeguati contributi da parte di coloro che si
dllaceiano, ed a favore dei proprietari dei condotti sopra citati.

I contributo dei nuovi utenti, sia per le opere stradall, che per le opere di fognatura, acqua ed altri



eventuali impianti, neél caso di mancato accordo fra le parti, sard determinato, inappellabilmente, dal

Comune, su proposta degli Uffici competenti e dovrd essere pagato prima che vengano effettuati gl

allacciamenti.

Art. 13

| "area di sedime delle opere di urbanizzazione primaria di cui al superiore at. 3, sara ceduta al

Comune.

Il Lottizzante, in ragione di guanto disposto dall'art. 14 della L.R. 71/ 78.si abbliga, per sé ¢

i suoi aventi diritio a qualsiasi titolo, a realizzare |e opere di urbanizzazione primaria (sirade. spazi

di sosta e parcheggi, fognatura, rete idrica, rete elettrica e pubblica illuminazione, spazi verde

attrezzato di uso pubblico, ect), cosi come evidenziate nel progetti esecutivi che dovranno essere

preventivamente esaminati dagli offici competenti con le modali ¢ le garanzie stabilite dal

Comune di Sciacea, confemporangamente agli interventi oggetto dei permessi a costruire ed in

ogni caso entro il termine di validita degli stessi.

Gli impianti ed i servizi collaudati passeranno gratuitamente al Comune, a norma di legge e quando

sia stila accertata I lora esecuzione a perfetta

regola d'arte, prima del rilascio del certificato di abitabilita.

Le aree sono cedule libere da iscrizioni ipotecarie, trascrizioni ed annotazioni pregiudizievoll, da

servitd passive apparenti € non apparenti, da usufrutti ed wsi, da oneri e gravami, vincoli di ogni

specie in contrasto con la presente convenzione.

Con il passaggio di proprieth viene trasferito, a carico del Comune, anche

["onere di manutenzione ordinaria ¢ straordinaria.

Art. 14

Qualora il LOTTIZZANTE proceda all'alienazione del fondo lotizzalo, o parti di esso, ¢/o degli

edifici autorizzati, dovrd trasmettere agli acquirenti gli oneri di cui alla presente convenzione.

Tutte le spese, relative ¢ consequenziali alla presente convenzione saranno a lotale carico del

LOTTIZZANTE che s riserva di richiedere le agevolazioni fiscali previste dalla vigente

Legislazione.

Art. 15

Per gli effetti delle vigenti normative urbanistiche, si allega al presente atto sub "B” capia conforme

del certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Municipio Competente i data
contenente le preserizioni urbanistiche riguardantl il terreno in oggetto, da cui si

evince che esso (@ parte di un Piano di Lotlizzazione gia esecutivo.

All'topo i sottoseritti, nella qualitd, dichiarano che dalla data del rilascio del certificato sino ad oggl

non sono intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici in relazione al terreno in oggetio,




| .

Art. 16

Fanno parte della presente convenzione. i seguenti documenti, i cui originali sono depositati presso
il Comune:

- relazione illustrativa;

- elaborati grafici;

- progetto delle opere di urbanizzazione poste a carico del lottizzante ¢ relativo computo metrico

estimative;
- Parere rilasciato dal Genio Civile di Agrigento n. 1833 prot. 121030 del 07.06.2019, con il quale
viene riconfermato il precedente parere n. 1559 del 09.02.2009;
- Nulla Osta della Sovrintendenza ai BB.OC AA_ di Agrigento rilasciato in data 28,10.2019, prot,
1 1700;

Ing. Giovanni Bono N.Q. Indelicato Michele




REGIONE SICILIANA
PROVINCIA DI AGRIGENTO

COMUNE DI SCIACCA

~

%ﬁgiﬁ

llliﬂll Lk

RINNOVO DEL PIANO DI LOTTIZZAZIONE CONVENZIONATO, AD INIZIATIVA
PRIVATA, RIGUARDANTE UN APPEZZAMENTO DI TERRENQ SITO

IN SCIACCA NELLA C/DA TORRE MACAUDA.

Tav. _ Elaborato

“ 7 Tipologia "a"

Scala

Jd 2DIg 2018

Ditta

CORALLO COSTRUZIONI s.r. I. o

Lotto tipo n. 19 con tipologia " a " scala 1:200

— _ |

_ Pianta piano terra scala 1/100 Pianta copertura scala 1/100

SRR
KNSR AN
PSS IHKA S ]

ettt e —
ORISR Feviws
i i I =11

i 5 g
= ot il Tetale ol o ekl Sl RN TR AT DY D

i

IIIIIIIIIIIIIIII

G
2525
XX

X

%
X
55

el

11 SR T J_h.rl L | O )
. H_H_ulu u_.,ll H.Hdll .ﬁunﬂ...l_.._.ul..zll
KR ROR IR SRS SRR :
— S
S SISIISIISBRIREE
RIS
S SERRELHAAHKK,
R HELSISIEKS
5 SO
SRS
SO

N

7
P

"

b
505
s

e
§¢

£
S,

&

I

&

b

)

X

3
.
2505

&
e
¢X
28
oo
2R
55

)
6

o
2
0.6
4
¢§
-

s

5

S5
%6
&5

&

&
5

&
55
2%
%

-‘t
.’

&
5
e

e
£

&
&

¢
55
1&

=

&
®

2
"l*

A
X055
505
K%
XS
R
92059,
G
o5
5
5%
**" ’
0
&
2
508,
o
59,
5,
%58
&
P

; .?

N
&
5
S

5
W,

2
.'

P

N

¢g$

5

5
o

X
>
CK R,

&
ﬁp
o

&

0
&
@0
e

&
R
XS
F*G
4’1'
|
W%

-

;'_?

5

45
(J

&,
!wi

<

N £ .

TIPOLOGIA " a "
Superficie Mq 77.76

Volumetria Mec. 225,50

Superficie verande Mq 21.00
Wﬂﬁﬁm&m terrazzo Mq 66,25

Pianta Piano Terra scala 1/100

9,8
£ 4,1 1 5,7
i
[
s _
_
i
< r~
[ 1 m
Ll
gE'I
o %
=
o4
1
u._.. "
=+
A -
m
5,6
- _ =
S —
RE
wil=
Llag
% Veranda
H ma. £2.13 .
+«—
k 6,2 | 3,6 4
+ 9,8 —

¢ 1.33-[

e
E'
o
=]
=
i
S |
|
EI.
o
S (-

Pianta copertura scala 1/100

e

[N

=]
L

S e e TR | Tt s e ety iy e R T

I Y | I [N | A { II=...I__..II._F.-.I=|IW—HI_

| I eI M I TN Sl N e | VN e i 4

i 1] i il i |1

_ e o o _ L

=S SRS FTRET R
i

L 2. —t—

e

== FF

]
i
]
1]
4l
[T
1
T
]
1]
T
L]
1]
il
L]
U
o
i
Al M= ll =
i i
| i
oy
| 1
o | B 111
R

Prospetto Ovest scala 1/100 Sezione A - A' scala 1/100

10,6

i

|

F

F

I

F

|

L

'_

:

|

[
1@,6

o b _m )

LE A i B zal 7 .
(AARAARARARANAARARARARARS AAARARAR |
”}3}ﬁ i JJJ)}LJ3J e ?H : e : §
g b 3 i . r—
g & v J-.J‘JJ\J\H”NJ\J\“ b 3 a - :
ey B e o s
[ C '
s _ Prospetto Nord scala 1/100 Prospetto Est scala 1/100 Sezione B - B' scala 1/100




v

Lotto tipo n. 33 con tipologia" b " scala 1:200

| 77l Ve

REGIONE SICILIANA Pianta Piano Terra scala 1/100 Pianta Piano Primo scala 1/100 Pianta Copertura scala 1/100
PROVINCIA DI AGRIGENTO

COMUNE DI SCIACCA

=

. _ H_ < 8

S

|_|.. 1

[Cyies
[
[
1y

'.'.'I"'I"-
A

II-J.J.J 1

SIS s

—- L
i

[

el o

4

i i [ . b — | I ey
h CE] | i » : { :
@ | 5
i @ = 4
RINNOVO DEL PIANO DI LOTTIZZAZIONE CONVENZIONATO, AD INIZIATIVA | @ S
PRIVATA, RIGUARDANTE UN APPEZZAMENTO DI TERRENO SITO : _
IN SCIACCA NELLA C/DA TORRE MACAUDA.
‘ 1
Tav. Elaborato Scala ! l I _
w Tipologia "b" I | ® 7 @)
m _
J 2DIC. 7g18 : i |
Ditta |
i
CORALLO COSTRUZIONI s.r. I. ﬁ / A
& TIPOLOGIA"b " _
Superficie P.T. Mq 83,20 Superficie verande Mq 23,52
_ wﬂwm&nﬁ P.P. Mq 38,80 Superficie terrazzo Mq 38,98 ﬂ
Totale Mgq 122,00 |
Volumetria Mc. 353,80 |
Pianta Piano Terra scala 1/100 Pianta Piano Primo scala 1/100 Pianta Copertura scala 1/100
h 9,8 9,8 _ |
1 , &1 F 5.7 { = :
: il
[ | i
N S e TR —m 3 i s 7 : | .
g " . ),
g | I | il
T ) : — ) LI .
< < it NHEN [N :
1 ] _ u|u.—_|u :|
iz ¥ A0 ~ W .ﬁ_.#_a P b | ._ i _ _ _ r~
A & + _._. R0 2 . =
. — = . |
o | % @ | % © @ © Sezione B - B' scala 1/100
g7 | R4 A |8 57 [ . P - Prospetto Ovest scala 1/100
rﬁw h@_ i _h {24 / -
g Lstto 1TIT1 o ) )
”.. A md. 26,63 . _ 1 = L %" L *
as] I - "
5,6 . rd ~l
u _ B asill Al " R
e : ldu.m_ “ === A il e e o e I AL ARA ] J. =S
o a8 safadasansaninmasnaasRasRan:
RAS : AAARA SRR isaasasa
ik RAAR )}.JJLELHJJ.“.J}JJ. A - .4.:_” Tm_“..
L] ARAAR & & r “.....,_}...“_J_ua “”}J}JJIJ il i J._ ; 2 JJTL””JJJ i) _
AT St - _
O O _ RAASARARARARASAAAAA aa RARAAAAAARRAR as ARAR) )
F §,2 €5 | 2,5 | 3,2 | Bl I 2.5 | 1.1 . T in-es I 2,5 [ 1,1 | |
ﬁ = - { 2.3 1 4_ a8 7 Prospetto Sud scala 1/100 Prospetto Est scala 1/100 Sezione A - A' scala 1/100
1 1 4 ,




_uv TIPOLOGIA " ¢ " ALl LAk B | |

; _ _ _ : ] Pianta Piano Terra scala 1/100
Superficie P.T. Mq 48,09 Superficie | P.T. Mq 49,95 mq complessivi 98,90

Superficie Mgq 200,00 Superficie P.P. Mg 50,55 Superficie | P.P. Mg51.41
| | |
REGIONE SICILIANA | 2,00
PROVINCIA DI AGRIGENTO Volumetria Mc 580 Superficie veranda Mq 20,80 Superficie veranda Mq 13,10 e
_ Appartamento A—} W_.,
. . . _ o i £
COMUNE DI SCIACCA Superficie terrazzo Mq 42,94 Superficie terrazzo Mgq 42,77 . Appartamento B
3 3
| | o | ®
Superficie terreno Mq 420 Superficie terreno Mq 454 s s . 15,50
nm 1 _nm m mg
- Cucina . \
M . mq. 13,05 il i . __ _
__ SNTE _._ |
| & Horesa 2% e G i
B S50 B " 2,18 , ,
m_ f1 2 | ] _w J—. o H e |
| k%n 2 . 1.,_”. \ Veranda ' B }
. mMJEIE. N < . ' __Soggiormno _ _sogglomo __ ma. 17,10 \ ﬁ ;
__ B ma. 18,60 1675 g TS B
Pianta Piano Terra scala 1/100 Pianta Piano Primo scala 1/100 A_ Pianta Copertura scala 1/100 o
I . —— |
| . | zi= = = S o—
“ _ _ !
_ ] ! ] | m veranda |r|
T = ; : " mq. 22,00 |
. c L. S Y == .. _
io\m/ TN SEESINE ) : \ il = | .,O
L = : = .uuﬂ.»m BE=ii— =4 @ s =75 T=E—..—.-.-- o v S
Itz REEE J il i = d
‘ o —— | 5 :,_ INGRESSO
RINNOVO DEL PIANO DI LOTTIZZAZIONE CONVENZIONATO, AD INIZIATIVA ] i) =uss , = !
PRIVATA, RIGUARDANTE UN APPEZZAMENTO DI TERRENO SITO | SERESEE ___ ¥ : =0 )]
IN SCIACCA NELLA G/DA TORRE MACAUDA. __ e W0 S > : B , i
le_ | ans i E M - W |
v Elaborato Scala . sEmms | = 5l Pianta Piano Primo scala 1/100
| o o | | = mq complessivi 101,10 —
{ i _ Balgors o et
13 F A= Varanda 2,00 4,1
A 2DIC. 2018 | | == | LS i | e 1910 | ey
T | ._ e T L =
Ditta - |“H T | um . Iy .ﬂau | HW 3,58
EnsuE EEE _ T2/ 1 f
CORALLO COSTRUZIONI s.r, I, LIrny . | - % £ i} w_ﬁ ! 1o i ) A | RT
“ . i h. £ .... FERLE .. # :f LEEE _ o W . 14,25
2 i i o [feim
e e EEEEEREREEEEREE LEkRSREE: ”_ % ngom| | [—  Disimp __ i :
e REZ00 [ [ . 3,11
| ( ————
INGRESSO i weone 1.~ Letto 2 _
_ i mﬁ ma. 1300 41 ' ma. 16,00
| . gl
Lotto tipo n. 75 con tipologia " ¢ " scala 1:200 i 5,10
= o o ] r— = '
%ﬂm — o ) __ mmm _ A ] Bk e )
| 7 | I A AR R AR AR AR AR AR AR R AR AR 5,08
_ AAARARAARAASKANARANARARNMAAAR
| ) m-ﬂ& AAR A AR R AR A AR JJJ}””H )JLU._JJ....._\.__
I A S .,HMHM
PM i Ll _ 8 Afandastaiaaasanans

Pianta Copertura scala 1/100
mq complessivi di terrazzo 85,71

2,70

1

F 6,22m
——)
e
Sezione A-A'
|
e
m
1 - = I ..Il—.u.l.u. = S ol
_.7 S it
| | | _.
_m =\ 2 . ¥
I = S e R R
[ T . M‘_w__/ i || N 1 I -5 i L.I_l 4
o
. — 4
4 — B ! Temszzo
- — - et -
| L ]
it
: : l ' T
| H_ ¥ g _ _ L R LY
. 7 P RERAR ; ) '
e _ : - e s —
A0 00 A R A
L . b e e e e e e e e e el e e e e e ol
B e B B e e JJJ:JJ]L”””H
. Prospetto Sud scala 1/100 A AMAARAMANMAARANSA
Prospetto Ovest scala 1/100 Sezione B - B' | 2 Al 5284244

H —p A




REGIONE SICILIANA
PROVINCIA DI AGRIGENTO

COMUNE DI SCIACCA

_
I
|
|
[
|
_
_
_
_
!
_
_
|
i
{
|
|
|
|
I

Stralcio planimetrico "Palestra" scala 1:200

_ L 3.22m 1,63m 6. 6m N
m_ | _
£
]
__— m.mu._ﬂw & !
N | 5,0 0 K ___ -m.m,@, 2,13 -
Cros A v\,/// ) | mai340 ) W %. £
__ == 5 LB, 23
RINNOVG DEL PIANO DI LOTTIZZAZIONE CONVENZIONATO, AD INIZIATIVA - . e
PRIVATA, RIGUARDANTE UN APPEZZAMENTO DI TERRENO SITO n @ il £ 4 :
IN SCIACCA NELLA C/DA TORRE MACAUDA, [ o 1 —
Tav. Elaborato Scala T
=3
Piante, prospetti e sezione 1/100 G
della palestra. 1/200 Ll . i
1 2DIC 2018 | |
_. 5,050 5,6m |
Ditta L
_ PIANTA PIANO TERRA PIANTA COPERTURA
CORALLO COSTRUZIONI s.r. .
|
_
LEGENDA
1)palestra
2)ufficio
3)w.c.
4)w.c.
5)rip.
v mn}_l} 1:100
I
_ﬂ
Oz0 O EE
L :
SCALA 1:100

3,2

2,7

SEZIONE A

- A

SCALA 1:100




\

A}

enig
8l0Z 9192 1

s INOIZNYLS0D OTIVHO0D
owsqEz |

"apo3sna oiffojje a uonidenal ‘ossaibul
VANYOYN IHHOL VO/O VTI13N ¥OOVIOS NI
OL1IS ONIHHIL 10 OLNINWYZZIddV NN ALNVOHYNOIH 'VLVARd
YALLYIZINI OV "OLYNOIZNIANCD INOIZVZZILLOT Id ONYId 130 OAONNIY

A\

1do221 - 0SsaI3u]

g

i

"

1

-

[

i

BJBog|

002/1
00L/1

|
|

00Z-] B[edS 2p0oIsnd 0I1380[[ U

1S3A0 0L13dSOud

3

m 1
SE B3
551 r::;?l
0 o (#5)
58 XKoo
B Q0o

OI
2k
(¥ 2]

s 33
2 2 S =
s = QO
S o Z
=S
& R
ousuno

S ETgo3n

nRaglal

584>
oo
|
m.:ﬂ
M
@
=
m
>
>
2,8

ans 01134S0yd

L VIVOS

"

001

L VIVIS

.

001

3,459

ity

wE'y

£8' | "buw

1S3 01134S04d

YIIVIOS 1 INMNWOD
VNVITIDIS INOID3Y

OLNIOROV 1A VIONIAOYUd

o

WZE*'E

'_|,_
=
|
Ll
T

B

VidYd3l ONYId VINVId

gt

1R8'9|"bw
(¥)

w g

Cracd

WTE'Z

qn-MEE
uondasas(z
ipaeni( |
VaN3gT

e|oi

eujana bbos(t

QYON 0113dS0¥d
VYMNLy3d0d VINVId

L VIVIS

-
-

00l

3,98m
>
| i
1
an oLn
bt N
5z
g0
.
>
|
—»




14, 5m
= , W X
m 1 2.5m 1 3n | 7 :k'@ - 8 gg
= ] | | 8 = ' z B i S35
= 2 20 sE | i : 38
; Fo2 B 1| 28 ¢ m g
i ——— (] EI‘ co Lh- _:Ei jwo) et _ -..' : U E wn
s > [ ity [ SHG = O
: YOGE B 2 20
(¥4 a == E -'_U 'II:II' ™ ""-:.r; o r-
3 °11 858 % A G‘J?-‘,__:
6,4 g i 532 w w7 g oS
] > ) > - /(I o
' - = o 3 Z 0 ~/ >
8 3 = M . R m
3 5 & s o il 4 zm b pd
= = 5 = 7- g_,ﬁ gzg =2 @)
(=] ] i'ﬂ ﬁ%"- 0
B Eo o382
o ot fl m >{}
. e ||$28 2
E I :_ﬁ ;ng %
2 8’5 55 ¥4l
Z 2,2m = §DZ
= . ‘ :“ = o |
> g g g—% |
> | — Z 3
3 LN
[ | > A Es
g ! y —i— ikl a=
: = < §|| W
) = = S—
5 5 oo =
- o L I o
: ; : 3 7 : -
A (=)
| | ® O g .
o
B
;P 5 0 ©
w
N
B,
¥
—»
>
Tm
=
g
> i
(@)
O
e
m
2
'
(=2
2
0o
QUL =
FEZgE3Q i
%_ P“.“g.g'ag Wl
O 8d8 % 8
oo st
7 2a° 5
% -
- !
= -
2,8
LHE Sy
H_| ‘ ':i"lei'
i '
2 E
! h
- J“l ;% m|
i . L
k 1
]
i W i .
B <= o fia o - ) o il | iy
5 =
| > I o)
o
. gﬂm-|. 2
[ = o i c [l % et
HIE ﬁ = = . m W
%) | g . H;!' :I i
Eq o A @) LI L
= | % U
2 _ B | E
> o9 Lol o
- L SE >
> ,@ _ E Iy | e
_ 2 O ] :
@ § L]
5‘5 B JII[
= = ﬂ ] FAET =]
2 H iy
] ' :
: I " Ill‘lﬂd“l_l
2 2
L&
£ i
a
w ] v
£ HHLT &
= 5
S a




REGIONE SICILIANA } Sh I L =
PROVINCIA DI AGRIGENTO T =i T T
2 Ann! LR B 1l mAmAKNN AR
COMUNE DI SCIACCA : | |
g ! _
Ed = ' E= ]
|
_ PROSPETTO PROSPETTO
3
® | y
Magazzino mg.240,56
g 3
N 5
i 4 i
e S |||m|.|L“ln.|.F. e e —— — . [
. Bt e R 9 AL Y% | = . - B - - - |
f . %w/hunf \ __D \\,7 =E . _ F _
N v A _
m..
RINNOVO DEL PIANO DI LOTTIZZAZIONE CONVENZIONATO, AD INIZIATIVA !
PRIVATA, RIGUARDANTE UN APPEZZAMENTO DI TERRENO SITO
IN SCIACCA NELLA C/DA TORRE MACAUDA. —
Tav. Elaborato ] Scala _ !
|
Piante, prospetti e sezione . -
del minimarket _ _ .
12010 2018
Ditta
CORALLO COSTRUZIONI s.r. I, .
PROSPETTO | PROSPETTO
| |
PIANTA PIANO CANTINATO SCALA 1:100
| |
II'-m |
- LEGENDA i =SSR == = Ty
" 1)deposito [F=====> EES === i
| 2)locale vendita _ ;
= 3I)w.c.
i 4)magazzing
- _
........ PRI E s A
—r S S -
o 1 S O (B S B S B B -
u Pt . R el B : =
- T P T il
ERERDEVIYYYEE A
BEBIPEEL N uuNE e
=—al= - ._m ¢ _u 1/ L S
IWDBREEFBDYYSE i 5
R eoRE e
& IDBBRDEEDS B! T
1 ) 5 T O 10 50 0 D15 & @
N PRNERDERDN D] j ,.
IR BRDDEEDEBRI
BRBBBEEEDDD B 7 - i
X > ! (L ) ot St _ <
ERBEBEBEBHE e N =
BEPRERDPRPDI B E G @
- —
v vy 0 - Lﬁ% *w ﬁ T (@aaEaEae = . | T
.‘__ 1 Y11 . .. Iﬂ m.__.: u.., — ) :
5 w BD) w 1) w w 4l ¢ 2t .r. : MW Minimarket - ingresso - reception casa custode scala 1:200 - ~
; )BPBEDEBEE? | @aeEas ) "
REPERRREYS T
| BEDIN _r BER) R (INCCC
5 : ."._ — s ﬁ. -
| o H - m SEZIONE A - A’ SEZIONE B - B'
. L = _\I..W-J.
—— = - i & ..H i
g i N :
. Superficie mgq.142,10
Volumetria mc.512,98
_ |
| e | _ SCALA 1:100
,_ PIANTA PIANO TERRA A PIANTA COPERTURA _




REGIONE SICILIANA i | SERVIZI IGIENICI - INFEREMERIA o,
PROVINCIA DI AGRIGENTO ¥ ' LOCALE ANIMAZIONE - il
3)w.c. donne
COMUNE DI SCIACCA Superficie mgq. 72,00 4)w.c. disabili
: i : 5)loc. animaz.
Volumetria me.216,00
L fzm { n i &m _
_ A 1 _
| T T T
| : M _
| ] ma.28,16 7
— : |
= : H M.«@ I_ @ ._| H . Al _ _ A
e = | DN N 1 m
| . 1 L2 || g W : |
| i @ zf.um @
RINNOVO DEL PIANO DI LOTTIZZAZIONE CONVENZIONATO, AD INIZIATIVA ‘“_”1 1,85 : ]
PRIVATA, RIGUARDANTE UN APPEZZAMENTO DI TERRENO SITO ; .. . i | i
IN SCIACCA NELLA C/DA TORRE MACAUDA. 7
|
Tav. Elaborato Scala | ] 5 w | & |
\\ b Em:ﬁm. uamwwﬁm e mm.mmm....m B 1/100 _ 1 1 1 1
.|._|M b del locale infermeria e servizi igienici. 1/200 | PIANTA PIANO TERRA PIANTA COPERTURA
Ditta
[

&

i

PROSPETTO NORD

PROSPETTO SUD

- 0o O i

2,8

-
_n=

PROSPETTO OVEST | SEZIONE A - A’

__ : ] @..V.r”

PROSPETTO EST

SCALA 1:100




REGIONE SICILIANA \[
PROVINCIA DI AGRIGENTO

COMUNE DI SCIACCA

i )
lLLLiL}*l‘;I w - |

\ I.' 7

Oy £

RINNOVO DEL PIANO DI LOTTIZZAZIONE CONVENZIONATO, AD INIZIATIVA
PRIVATA, RIGUARDANTE UN APPEZZAMENTO DI TERRENO SITO
IN SCIACCA NELLA C/DA TORRE MACAUDA.

Tav. Elaborato

15

Parco acquatico

Ditta

CORALLO COSTRUZIONI s.r. j

o — e

We
B 1 AW
RN, .

-
ST

1.
[ =
L]

,T....--
e — g
®
——— Ny
. Sy
_

p——— _
_
AR
o

ACQUASLIDE  70NA ACUQA60cm  TF i

Q
ZONA BAMBINI \
cop ACQUA 15em =

13

RICCTO wD ACQUA

LoCile tecnicd
SOLG guoli

o A
=y 1 i
e 2R
s L ]
- T
s el
¥ .

" W.C.PISCINA-
INFERMERIA

UFFICIO
ANIMAZIONE

SPIAGGIA .

ol

¥ Wi
o |, IDROMASSAGGIO
id l.f J.\ F ..\
4 wi— hy PANCHE
..-|..1._ m.._‘..
L =" Ly
St o
"\ FONTANE
F=
VASCA NATATORIA
123
i
il
e X
...... »

o _

L

Iy

b L
o s
3 4

Ay
e

ﬁ......”,,_._...




e v

el

COMUNE DI SCIACCA

LIBERO CONSORZIO COMUNALE DI AGRIGENTO

5° SETTORE
PIANTFICAZIONE, GESTIONE E CONTROLLO DEL TERRITORIOM URBANISTICA,
ATTIVITA® PRODUTTIVE, MERCATI

ISTRUTTORIA TECNICA

RINNOVO E MODIFICA DEL PIANO DI LOTTIZZAZIONE “C.DA SAN GIORGIO®
Pratica edile n° 8o del 07.07.2008 (istanza prot. n. 20872 del 02.07.2008) e successive
note prot. n. 35104 del 12.12.2018 - 11943 del 18.04.2019 e prot. n. 41850 del 15.11.2019
DITTA: INDELICATO MICHELE N.Q. AMMINISTRATORE DELLA DITTA
“CORALLO COSTRUZIONI S.R.L.

PROGETTISTA: ARCH. MICHELE FERRARA

Con pratica edile n® 80 del 07.07.2008 (istanza prot. n. 20872 del 02.07.2008) la ditta
Indelicato Michele, nella qualita di Amministratore della ditta “Corallo Costruzioni s.r.1." ha
chiesto I'approvazione del piano di lottizzazione convenzionato di iniziativa privata in C.da
San Giorgio, la cui proposta originale prevedeva [ seguenti parametri:

Ambito di Piano zona omogenea C.2.2
Superficie complessiva residenziale di Pdi L. Mg 128.184.00
Volumetria complessiva disponibile 38.455.2 me
Nuova volumetria residenziale proposta 35.619 me
Volumteria per servizi 2.834,08 mc (pari a cirea 7,40 della cub. ammissibile)
Totale volumetria 38.453,08 me < ame 38.455,2
Densita fondiaria (al netto della superficie della : = 0,319
viabiliti: e dell'area per urb. Secondards) 128,184 — (675,86 + 7.155)
Numere abitanti da insediare 1. 384,58 (in ragione di 100 me/ab.)
Numero edifici 122 unita residenziali su 85 villette
Superficie a Strade per viabilith principale 675,86 mq circa
Totale superficie per standard urbanistici Mg 7.115,00 (384,58 x}z&.so mg = mgq

714,73

L'area oggetto dell'intervento, alla quale si accede dalla strada che, dalla ex provineiale 115
immette alla struttura alberghiera *TORRE MAKAUDA", risultava costituita quasi del tutto da
un unico spezzone di terreno, ad accezione di due porzioni, comunque non interessati
all'edificazione, di cui uno (part. 333 del F.M. 161) destinato alla collocazione del depuratore,
l'altro (part.lle 105-106-107-108 ¢ 143), posizionato all'interno della fascia di inedificabilita dei
150 metri dalla battigia, considerata, quest'ultima, ai fini della determinazione della cubatura,
atteso che si prefigura come fascia di arretramento che vincola il posizionamento degli edifici
ma che mantiene la sua potenzialitd edificatoria, nel rispetto dei parametri vigenti.-
L'intervento & stato suddiviso convenzionalmerte nei seguenti "cinque comparti” divisi in 85
lotti con 122 unita abitative:

e 1.1 di mq 21.670 comprende 17 villette, di cui 11 di tipologia “B” e 6 di tipologia “C",

per un totale di me 8,503,00

¢ n.2dimq14.232 comprende 23 villette, di cui 20 di tipologia "A" e 3 di tipologia "B",

e perun totale di me 5.571;

¢ 1. 3di mqo0.863 comprende 14 villette, di tipologia "C", per un totale di me 8.120;

g
1



* 1.4 dimqg21.891comprende 15 villette, di cui 9 di tipologia “C” ¢ 6 d1 tipologia “B”
un totale di me 7.342; ancoalll o
° n.5dimg23.792 comprende 16 villette, di cui 11 di tipologia “B”, 3 tipologia "C" e 2 di
tpologia “A”, per un totale di me 6.083:

per un totale di edilizia residenziale pari a me 35.619,00 cosi distribuita:

All'interne del comparto n. 4 risulta prevista la realizzazione di aleune attrezzature quali la
casa custode e la reception (me 302,68), un minimarket (mc 511,56) e la palestra (me 337,12)
per complessivi me 1.150,36.-

All'interno del comparto n. 5 & prevista la realizzazione di laboratori creativi-didattici,. legati
alla conoseenza e sviluppo delle risorse locali, quali la lavorazione della ceramics e del corallo,
nonché di arte culinaria tradizionale (me 540,33), un ristorante-bar (me 927,39) e locali uffici-
animazione WC {m¢ 216) per complessivi me 1.683,72-

Per un totale di edilizia per destinazioni non specificatamente residenziali ma
strettamente connesse con le residenze, pari a me 2.834,08.-

Il Piano di lottizzazione sinteticamente descritto & stato approvato con delibera consiliare
n. 55 del 22.04.2009, di seguito all'acquisizione del parere favorevole della AJULS.L. n® 1
prot. n. 2250 dip 1 7 sc/2008 del parere, a condizione, della Rip. Ecologia Impianti prot.
3002/6° Sett. /2008, del parere del Genio Civile di Agrigento, ai sensi dell'art. 13 della
L. 64/74, n. 1559 del 09.02.2000, della Soprintendenza ai BB.CC.AA. di Agrigento, ex
art. 14 L.R. 71/78, prot. n. 2892/2000

Sulla proposta, inoltre, in data 12.02,2009, con prot. n. 12222 PA.R.T.A. — servizio V.A.S,
— V.LLA. — U.0. Opere Marittime, Portuali e Civili in genere - notifica, con nota assunta al
protocollo generale al n. 6706 del 29.02.2009, il D.RS. n. 95 del 10.02.2009 di Giudizio
positivo di compatibilita ambientale.

11 19.06.2000, rep. n. 50512, racc. n. 19073, & stata stipulata la convenzione urbanistica fra il
lottizzante ed il Comune di Sciacea, certificata dal notaio Dottor Enrico Maccarone.

Con atto stipulato in notaio Dottor Matteo Borsellino il 23.04.2010, rep. n. 28675, racc.
n. 7917, 8i & proceduto alla cessione di complessivi mg 7.116,00 per standard urbanistici in
attuazione a detto strumento attuativo.

NUOGVA PROPOSTA

Con istanza prot. n. 35104 del 12.12.2018 & stata presentata richiesta di permesso a costruire
per il "rinnovo del piano di lottzzazione convenzionato, ad iniziativa privata, riguardante un
appezzamento di terreno sito in Sciacca nella ¢/da Torre Macauda del territorio comunale”, il
cui termine di validitd risulta decadutlao, mantenendo il peso insediativo originario, nonché
'impostazione e l'assetto urbanistico.-
Risultava modificata solo la titolarita di porzione della proprieta considerato che giusto rogito
di permuta di terreni rogato in notaio Dottor F. Raso il 26.04.2012, rep. n. 43178, race.
n. 12510, il sig. Indelicato Michele n.q., ha acquistato uno spezzone di terreno di complessivi
my 9.563, censito in catasto al F.M. n. 161, part.lle nn. 341, 342, 137, 130, e 147, la cul capaeita
edificatoria rimaneva in capo al venditore, cedendo in permuta la proprietd di un
appezzamento di terreno di mq 8.671,00 (me 2601,30), censito in catasto al .M, n. 161,
part.lle nn. 105, 106, 107, 108 e 143 (gid ineluso nel piano di lottizzazione approvato con
delibera consiliare n. 55/200¢) riservandosene “l'intera capaciti edificatoria”, con garanzia
di accesso al mare.-
Vengono, pertanto, sostituite le originarie particelle nn. 105-106-107-143 e 108 interessate
alla lottizzazione, di complessivi mq 8.671,00, con le nuove particelle nn. 137-139-147-341 e
342, di mq 9.563,00.-
Con la successiva richiesta prot. n. 11943 del 18.04.2019 viene trasmessa “copia della
planimetria” del piano di lottzzazione, prevedendo l'eliminazione delle seguenti tipologie:

¢ 1.2 lipologie A nei lotti nn. 3 e 22;

o n. 1 tipologia B nel lotto n. 36;

e n.1 tipologia C nel lotto n. 51;
diminuendo la volumetria originaria di me 1.384,80.-
Inolire sono state leggermente ruotate le seguenti tipologie:

s tipologia A deilotti nn. 11-12-13-14-1518-19 e 20;

e tipologia B dei lotto nn. 24-26-27-28-29-30-33-34-35-47 € 48;



e tipologia C dei lotti nn. 49-50-53 € 54.
Quanto sopra al fine di rispettare le distanze dai confini dello strumento attuativo previste dal
PRG adottato con delibera consiliare n. 16 del 20.04.2015, all'interno del quale l'area
d'intervento ricade in zona “C3" regolamentata dall'art. 38 - aree di margine destinate a nuovi
complessi insediativi per villeggiatura e ricettivita turistica che stabilisce quanto di segnito :
i, 1l Prg si attua per intervento indiretto (Pue), esteso ad una dimensione minima di
30.000 mq (Ha 3) nel rispetto della viabilita, dove definita dalle tavole del Prg, In sede
di formazione del Pue, deve essere prevista la cessione dell'area di sedime della strada
se definita dal Prg.
2. Ai fini del soddisfacimento degli standards del D.M. 1444/'68, le aree pubbliche e di
uso pubblico (standards urbanistici) sono determinate in misura non inferiore ai
18 mq, per 100 me. di volume edificabile (art. 4 punto g del D.M. 1444/'68).
3. 11 Pue delle zone C3 dovri rispettare gli indici e i parametri di seguito riportati:
« indice di fabbricabilita territoriale massima: It = 0,30 me/mgq
« altezza massima: Hm = 7 ml
* numero massimo dei piani abitabili fuori terra: N = 2
» distanza minima tra pareti finestrate ml 10
= distanza minima dalla strada ml 5.

La Soprintendenza ai BB.CC.AA. di Agrigento, di seguito a richiesta formalizzata da
questo settore in data 02.08.2019, in data 28.10.2019, con prot. n, 11700/3, BN 20723, ha
espresso il proprio parere sul rinnovo del piano, ponendo nuove condizioni, alcune delle quali
incidono sul peso insediativo e sull’asseto urbanistico del piano e precisamente:
L. non vengano realizzate le unitd abitative segnate in rosso negli elaborati grafici
2. Non venga realizzata la parte terminale della strada cosi come segnato in rosso negli
elaborati grafici;
3. Al fini del caleolo della volumetria non vengano computate le superfici ricadenti
all'interno delle aree sottoposte a tutela paesaggistica con livello “3".-

Tenuto conto del predetto parere in data 15.11,2019, con prot. n. 41850 vengono allegati nuovi
elaborati adeguati alle condizioni imposte, che prevedeono l'eliminazione delle seguenti
tipologie ricedenti nella faseia dei 300 metri dalla battigia del mare:

* 10,3 tipologie C nei lotti nn, 83, 84 e 85;

« n. 3 tipologia B nei lott n. 38, 39 e 41.
nonché la cubatura relativa alle superfiei ricadenti in area sottoposta a tutela paesaggistica
con livello “3", corrispondenti alle particelle date in permuta, di complessivi mq 8671,00, per
una volumetria di me 2.601,30
per quanto sopra, la velumetria oggi consentita risulta pari a me 35.853,90 (me 38.455,20
— me 2.601,30), superiore a quella proposta di me 34.709,18

Per effetto di dette riduzioni volumetriche sono diminuiti gli abitanti da insediare e, pertanto,
l'area gia ceduta risulta in esubero rispetto a quella dovuta di mq 6.376,78, sia con riferimento
alle preserizioni del P.C. n. 6 (18,50 mq/ab.), sia a quelle del nuovo PRG (18,00 mq/ab.)

Si riportano di seguito, sinteticamente, 1 parametri relativi alla nuova proposta

'

Ambito di Piano zona omogenea C.2.2 B

Superficie complessiva residenziale di P di L. Mg 129.076.00

Volumetria complessiva disponibile 38.455.20 me

Volumetria disponibile di seguito a parere 35.853,90 me

Soprintendenza

Nuova volumetria residenziale proposta 31.695,02 me

Volumetria per servizi 2.834,08 me

Totale volumetria 34.469,10 me < a me 35.853,90

Numeto abitanti da insediare n. 344,69 (in ragione di 100 mc/ab.)

Numero edifici 112 unita residenziali

Superficie a Strade per viahilita principale 625,86 my circa

Totale superficie per standard urbanistici My 7.115,00 gia ceduti con atto del

23.04.2010 < rispetto a mq 6.376,78 dovuli

Mg 6.632.97 riferita alla velume disponibile




Per quanto sopra, preso atto:

1. del parere del Genio Civile di Agrigento n. 1833 prot. 121030 del 07.06.2019, con il
quale viene riconfermato il precedente parere 1. 1559 del 09.02.2009, reso ai sensi
dell’art. 13 della L. 64/74;

2. del rinnovo dell'autorizzazione paesaggistica della Soprintendenza ai BB.CC.AA. di
Agrigento prot. n. 11700/3 del 28.10.2019 BN 20723;

3. preso atto della nota del’ARTA — servizio 2/U.0. S2.2, prot. n. 18355 del 15.10.2019,
tenuto conto che sull'intervento originario in data 12.02.2009, con prot. n. 12222
PA.R.T.A, — servizio V.A.S. — V.LA. — U.0. Opere Marittime, Portuali e Civili in
genere, con nota assunta al protocollo generale al n. 6796 del 29.02.2000, il D.R.S.
n. 95 del 10.02.2009 ha notificato il Giudizio positivo di compatibilita ambientale, e
che la nuova proposta, il cui impatto insediativo sul territorio risulta ridotto, & stata
considerata all'interno del provvedimento VAS — VINCA di cui al D.A. n. 1777/GAB
del 28.05.2018 relativo all’ strumento urbanistico sovraordinato, quale il nuove Piano
Regolatore Generale, adottato in data 20.07.2015 con determina commissariale n. 16;

tenuto conto che i parametri urbanistico/edilizi risultano compatibili sia con il vigente P.C.
n. 6 che con detto nuovo PRG, si ritiene meritevole di accoglimento la proposta con le
prescrizioni riportati nelle richiamate autorizzazioni efo provvedimenti, che si intendono
ripetite ed integralmente riportate

Si riportano sinteticamente le caratieristiche delle tipologie che rimangono
invariate:

La tipologia “A” , di mq 77,76 e me 225,50, & composta da una sola unitd abitativa a piano
terra, con una veranda di myg 22,00 circa.- La copertura, raggiungibile da una scala esterna &
piana e su di essa € collocato un pergolato di mq 18,00.- Le aree pertinenziali, comprensive di
pergolato assommano a mq 40,00 cirea risultando superiori al 30% della superficie dell'unita
abitativa (mg 77,76 x 30% = mq 23,30).-

La tipologia “B" , di mq 122,00 e me 353,80, & composta da una sola unitd abitativa di tipo
duplex, ¢on una veranda di meg 23,52~ La copertura & piana e su di essa & colloeato un
pergolato di mg 11,00 circa.- Le aree pertinenziali, comprensive di pergolato, assommano a
me) 35,00 cirea, contenute all'interno del 30% della superficie dell'unita abitativa.-

Nelle aree di pertinenza dei lotti con tipologia B € previsto il posizionamento di una piscina.-
La tipelogia “C” , di mq 200,00 e me 580,00 complessivi & composta da due elevazioni
fuori terra con due unitd abitative di tipo duplex, di eui una (lato A) di mq 98,64 con due spazi
a veranda di circa mg 28,00, contenute all'interno del 30% della superficie dell'unita
abitativa.- Sulla copertura piana, raggiungibile dal primo piano, & collocato un pergolato di
mq 9,00 eirca, la cul superficie sommata alle verande di piano terra, determina un’area
pertinenziale totale di mq 37,00, superiore al 30% della superficie dell'unita abitativa (98,64 x
30% = 29.60).

L'unita abitativa lato B ha una superficie di mq 101,36 una veranda di mq 13,10 contenuta
all'interno del 30% della superficie dell'uniti abitativa.- La copertura é piana e su di essa ¢
collocato un pergolato di mq 11,00 circa.- Sulla copertura piana, raggiungibile dal primo piano,
& collocato un pergolato di mq 9,00 cirea, la cui superficie sommata alla veranda di piano
terra, determina un'area pertinenziale totale di mq 20,00, contenuta all'interno del 30% della
superficie dell'unita abitativa .-

E' prevista la realizzazione di alcune attrezzature quali la casa custode e la reception
(me 301,68), un minimarket (me 511.56) ¢ la palestra (mec 337.12) per complessivi
me 1.150,36, laboratori creativi-didattici,. legati alla conoscenza e sviluppo delle risorse loeali,
quali la lavorazione della ceramica e del corallo, nonché di arte culinaria tradizionale (me
540,33), un ristorante-bar (me 927,39) e locali uffici-animazione WC (me 216) per complessivi
me 1.687, 72~

Per unatgtale di edilizia per destinazioni non specificatamente residenziali ma
strettamente connesse con le residenze, pari a mc 2.834,08.-

Costituiscono parte integrante della presente relazione i seguenti elaborati:
1. relazione tecnica urbanistica

aerofotogrammetria e catastale

planimetrie di piano

planimetrie impianto elettrico

planimetrie impianto TV e telefonico

oo



6. planimetrie rete fognaria e idrico
7. computo metrico opere di urbanizzazione
8. convenzione urbanistica

Per tutto quanto non specificato, in quanto non oggetto di variante, si rimanda alla proposta

approvata con la citata delibera consiliare n. 55/2009, le cui condizioni si intendono
riportate.-

11 Responsabile del Procedimento
(Igp- G{Warina)
% A 1l Respo della P.O.n. 9

(Ar Mo Russo)




+11l COMMISSIONE CONSILIARE PERMANENTE
“LAVORI PUBBLICI-URBANISTICA”
Verbale n. 19 del 09/12/2019

L'anno 2019 il giorno 9 del mese di dicembre alle ore 11:30, presso
I’Ufficio di Vice Presidenza del Consiglio Comunale di Sciacca si riunisce la
terza Commissione “Lavori Pubblici-Urbanistica” giunta convocazione
protocollo n® 1028 del 06/12/2019.

La Commissione si riunisce per discutere i seguenti punti all’ordine del
giorno:

« Approvazione riadozione con modifiche del piano di Lottizzazione
proposto dalla ditta Corallo SRL in data 12.12.2018, con nota prot.
n.35104 e successivo prot. n.11943 del 18.04.2019 e prot. n.41850
del 15.11.2019. Gia approvato con Delibera Consiliare n.55 del
22.04.2019;

« Varie ed eventuali.

Alle 12.30 e presente il Presidente della terza Commissione Valeria
Gulotta, il consigliere Maglienti e Bentivegna e, alle ore 12:45
giunge in Commissione il consigliere Frigerio, pertanto i membri
iniziano i lavori.

Come richiesto della commissione il 2 dicembre, alle ore 12:50, gli
uffici consegnano copia del preliminare di compravendita stipulato a
Milano in data 12 marzo 2019.

Alle ore 13.10 i membri sono raggiunti dall’Arch. Russo e dall’Ing.
Bono come responsabili del procedimento per I’Ufficio Tecnico.
Prende la parola I'Arch. Russo che in merito alla simulazione degli
oneri di urbanizzazione secondari riporta che tale calcolo ammonta
grossolanamente alla cifra di 500 mila euro e che ai fini della



proposta riguardante il piano di lottizzazione non si rende
necessaria.

Il Consigliere Maglienti chiede agli uffici se il preliminare di
compraventita, giunto in commissione in data odierna, rappresenti
un’urgenza sulla proposta in esame. L'Ufficio risponde che ad oggi
non hanno ancora ricevuto il preliminare in questione.

Il Consigliere Maglienti chiede altresi di sentire La Segretaria
Generale in merito all’'urgenza della proposta. La Dott.ssa La Spina
pur non essendo convocata raggiunge la commissione riferendo che
per l'atto in questione non é& stato convocato un Consiglio
d’Urgenza.

Alle ore 14:15 il Consigliere Maglienti dopo aver rilasciato la
seguente dichiarazione “Dichiaro di non essere stato messo in
condizione serena di valutare I'atto in questione viste le pressioni
dettate da consuete urgenze con cui gli atti arrivano in
commissione. Pertanto, si astiene in merito alla proposta in esame
per permettere all'intero consiglio comunale di valutare l'urgenza e
la proposta” lascia i lavori della Commissione.

| membri passano alla votazione della proposta di delibera
riguardante il piano di lottizzazione.

| Consiglieri Frigerio, Gulotta e Bentivegna votano favorevolmente la
proposta in quanto rappresenta un’opportunita di sviluppo per il
territorio sia dal punto di vista economico che turistico.

Alle ore 14:45 i membri chiudono la commissione.

Il Presidente

I compone% '



IL PRESIDENTE fa presente che la proposta € ammannita del parere favorevole della

I1I Commissione. Invita, quindi, 'ufficio ad intervenire.

I’ARCH. RUSSO illustra la proposta di delibera n. 3 del 21 novembre 2019,
evidenziando che la riadozione era necessatia perché era decaduto il termine decennale
del piano di lottizzazione.

8¢ allontana il Cons. Maglienti (ore 21,18) - Pres. 19

L’ASS. LEONTE relaziona sul punto, precisando che si tratta di un progetto
importante per la citta, per lo sviluppo turistico e perché smuove la possibilita di dare
lavoro per I'indotto e per chi materialmente potra lavorare per queste villette. Il Comune
introitera circa 500 mila euro di oneri di urbanizzazione e non si pud non pensare
all'imposta di soggiorno che ne deriverd successivamente e inoltre anche all’'IMU. Ritiene
che ci sono tutte le condizioni favorevoli per approvare il progetto.

IL._CONS. GULOTTA, Presidente della III Commissione, comunica che la
Commissione che si ¢ riunita in data odierna ha espresso parere favorevole con
I'astensione del Cons. Maglienti.

IL PRESIDENTE apre la fase di richiesta chiarimenti.

IL. CONS. BILELLO dice di condividere quanto detto precedentemente dall’Assessore
Leonte, pero tiene a precisare anche che poc’anzi, nella breve Conferenza dei capigruppo
che si ¢ tenuta prima dellinizio del Consiglio comunale, si era deciso di iniziare come gia
programmato con il dibattito politico e fare in un secondo momento la discussione su
questo punto. F. anche vero che i Consiglieri di opposizione hanno garantito la loro
presenza fino alla fine dei lavori consiliari, quindi, non capisce perché si ¢ voluta fare
questa forzatura del prelievo del punto, da ci6 deriva la loro astensione e non perché non
titengono il punto importante pet la Citta. Da un punto di vista politico e da un punto di
vista del rilancio economico sociale e turistico questo € sicuramente un punto importante
anche per 1 risvolti, come diceva I'Assessore Leonte, nel campo lavorativo. Le preme
sottolineare agli Uffici una sua perplessita per quanto riguarda lo schema di convenzione
e precisamente all’articolo 10 legge: “gli impiant e tuttl i servizi, strade, spazi di soste e
parcheggi, fognature, rete idrica, rete elettrica e pubblica illuminazione etc, passeranno
gratuitamente al Comune dietro una richiesta, quando ne ravvisasse I'opportunita pet
soddisfare esigenze di carattere collettivo, a norma di legge e quando sia stata accertata la
loro esecuzione a petfetta regola d’arte”. Lei si chiede, per quanto riguarda la necessita,
come beneficio della colletdvita, perché il Comune dovrebbe richiedere la cessione degli
impianti e invece conviene sul fatto ci possono essere nel complesso residenziale a
finalita tutistiche delle strade singole, quindi, lei aggiungerebbe anche parzialmente.
Desidera capire se il Comune ha la necessita di richiedere una strada perché sia a
beneficio della collettivita, qualora questa strada consenta, ovviamente, 'accesso al mare,
anche agli esterni, sarebbe obbligato a chiedere anche tutti gli impianti, perché il suo
dubbio & di cosa dovrebbe farsene il Comune degli impiant fognari o della pubblica
lluminazione di un privato.

L’ING. BONO risponde che ¢’¢ la possibilita opzionale, nel senso che ¢ sempre
possibile la richiesta parziale di acquisire parte delle opere di urbanizzazione primaria, ma
questo & subordinato sempre all’interesse pubblico. Le parti interessate, anche se patziale,
dovtanno avere una loro funzionalita, per assolvere alllinteresse pubblico e il Comune
chiaramente puod chiedere parzialmente di acquisirle al patrimonio comunale e nel
momento in cui si acquisiscono si assume l'onete di manutenzione. Dice che ci si rifa
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sempre ad uno schema tipo, come convenzione, per questo ¢ prevista la possibilita
opzionale per il Comune, che valuta se ¢’¢ l'interesse ¢ chiaro ed evidente che I'acquisisce
e se le opere sono state chiaramente realizzate a regola d’arte, ma questo aspetto implica
altre situazioni, perché non potra essere rilasciato il certificato di abitabilitad e/o agibilita,
se chiaramente prima non c’¢ anche il collaudo delle opere di urbanizzazione. Sono tutte
questioni connesse che all'occorrenza I'Ufficio, Amministrazione valutera di volta in
volta.

IL. CONS. BILELLO condivide quanto detto dall’ing. Bono, infatti la sua domanda &
cosa se ne deve fare il Comune con la rete fognaria e della pubblica illuminazione é
chiaro T'interesse del Comune e siccome si parla di tutt i servizi, nello schema di
convenzione, ma, se ha capito bene, da quanto spiegato dal Dirigente, il Comune
potrebbe essere interessato a richiedere semplicemente un tratto di strada o una strada
che possa essere a beneficio della collettivita, questa richiesta non deve includere tutd gli
mmpianti e tuttl 1 servizi, perché cosi come & scritto potrebbe essere suscettibile di una
cattiva interpretazione.

L’ING. BONO risponde che ¢ sostanzialmente chiaro che l'orientamento dell’Ufficio
per questo e per altri piani di lottizzazione & questo.

IL PRESIDENTE, non essendoct altre richieste di chiarimenti da parte dei Consiglier,
chiude questa fase ed apre la fase della discussione generale.

IL. CONS. CURRERI esprime la soddisfazione per la ripresa televisiva della seduta
consiliare soprattutto per dare risposte ai cittadini. Spiega il suo voto di astensione per il
prelievo, anche se il punto ¢ meritevole di accoglimento soprattutto per gli oneri di
urbanizzazione, per I'indotto, per tutto quello che pud portare un investimento di questo
tipo e dice che, quando si sono affrontati argomenti simili lui & stato sempre in aula e,
quindi, capisce cosa vuol dite i Consigliere Maglienti quando si parla di attacchi
personali. Anche lui, pet situazioni analoghe al Consigliere Maglienti, ¢ andato a finire
sulla stampa locale ed & stato criticato aspramente, quindi, quando si parla di investimenti
per il bene della Citta lui resta seduto, a qualsiasi ora. Adesso vede una comunione di
intentl e, quindi, vuol dire che o il modello Curreri ¢ piaciuto oppure non sa cosa possa
essere successo. Invita a verificare se lo schema di convenzione prevede lutilizzo della
manodopera locale. Pet quanto riguarda I'investimento ritiene che sicuramente avra dei
tfisvolt positivi ¢ non possono fate altto che discuterlo avendo come punto di
riferimento il benessere della citta di Sciacca. Gli Uffici per la carenza di personale hanno
dei problemi, pero & importante che il punto ¢ in aula e che lo stanno discutendo per poi
approvarlo. Il Comune non riesce ad investire sulle proprie cose ed ¢ soltanto grazie al
privato che si tiesce a dare lavoro. Tanti sono costretti a chiudere i negozi anche per gli
affitti che costituiscono una grossa problematica e non si riesce a mettere i cittadini nelle
condizioni di investire nel pattimonio comunale. Non sono stati fenomeni nemmeno
sull’acqua, consegnando le reti idriche a Girgenti Acque, non si ¢ mai stati fenomeni
nell’investire ed & proptio per questo che devono variate il loro modo di investire per
tenere pitt persone possibili a Sciacca, perché si & di fronte ad un esodo senza precedent,
in tutti i settori e quello edilizio ne & un esempio. Quindi, questa possibiliti va
abbracciata, va sostenuta e soprattutto deve dare la possibilita agli imprenditori di venire
ad investire nel territorio. Chiede che il modello di convenzione utilizzato da Rocco
Forte per la costruzione delle villette venga utilizzato anche per questo progetto.
Ribadisce che lui sarebbe rimasto fino a notte fonda per approvare questo piano.
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1L CONS. COGNATA preliminarmente desidera precisare che quando ¢ stato chiesto il
prelievo qualche Consigliere di opposizione si & astenuto e il motivo per cui hanno votato
Pastensione al prelievo ¢ che era stato stabilito, in Conferenza dei capigruppo, che dopo il
dibattito politico, anche se si allungava nel tempo, i Consiglieri di opposizione sarebbero
rmast in aula e avrebbero trattato il punto. Dice questo per far capire che non avevano
nessun interesse a non trattare il punto, perché reputano che un punto di questo ha una
tale importanza, per cui anche se erano le 3 di notte, questo punto, oggi, si sarebbe
trattato. Si sarebbe trattato intanto perché si tratta di un punto che dal punto di vista
tecnico ¢ abbastanza chiaro e gli Uffici hanno ben telazionato e ben deliberato e, quindi
da punto di vista tecnico non hanno assolutamente nulla da eccepite. Si tratta di un punto
che era stato portato in aula e che ¢ stato oggetto di una prima trattazione e
approvazione. Ha detto bene I"Assessore Leonte che questo punto é arrivato nel 2009,
quindi, gia c’era una volonta politica del civico consesso, non soltanto quello attuale, ma
anche quello di dieci anni fa, che sposava una tale iniziativa imprenditoriale. Queste
iniziative imprenditoriali si sposano perché dal punto di vista politico, chi fa il Consigliere
ha una serie di punti, che dal punto di vista utbanistico hanno una rilevanza, una ricaduta
diretta e indiretta su Sciacca, che in questo momento dal punto di vista imprenditoriale e
dal punto di vista artigianale una serie di gravi difficolta legate a quelle che & una
situazione generale, che riguarda non solo Sciacca, ma la Sicilia, I'Ttalia e altre Nazioni.
Tutte le imprese rallentano, quindi, chi pué dal punto di vista politico non sposare
favorevolmente un’iniziativa che pud mettere in moto lattvita artigianale e
imprenditoriale della Citta, perché & ovvio che ci sono delle ricadute sul tetritorio, basta
pensare a tutte le piccole attivita che possono avere a che fare con la parte costruttiva ed
edilizia di Sciacca. Ci sono delle ricadute occupazionali, nella prima fase realizzativa e
nella fase successiva che ¢ la fase di avvio e di start up di un’attivita turistico ricettiva e,
quindi, ci saranno giovani dell'Istituto alberghiero ed altre persone che avranno
Iopportunita di poter lavorare in una struttura vicino a Sciacca evitando cosi di andare in
altri posti a cercare lavoro. C’¢ anche un indotto, perché qualsiasi attivitd turistico
ricettiva di una certa importanza ha una ricaduta diretta nel territorio di Sciacca, perché ci
sono le entrate che riguardano la tassa di sogglorno, ma anche delle ricadute
occupazionali, perché queste persone vengono, girano la Citta e basta vedere la ricaduta
che ha avuto sul territorio I'investimento di Rocco Forte, I'investimento di Aeroviaggi,
quindi, la possibilita di vedere un altro importante volano di entrata turistico ricettiva
nella Citta di Sciacca & sicuramente motivo di grande gioia per un Consigliere comunale.
Questi sono punti dove loro hanno detto si sin dalla riunione che hanno fatto in
Conferenza dei capigruppo, questo punto, anche se dovessero mancare i numeri nella
maggioranza, cosi come ¢ sotto gli occhi di tutt, loro tranquillamente lo potranno trattare
¢ timarranno in aula non solo ad argomentarlo, ma anche a votatlo favorevolmente.
Anticipa la sua intenzione di voto e ne spiega il motivo. Lui ¢ Consigliere dal 2009,
quando c’era il Sindaco Vito Bono e lui era all'opposizione, in quel Consiglio comunale
sono arrivad diversi piani di lottizzazione e lattitudine alla lite del centro sinistra li
portava spesso a smembrare e a perdere la maggioranza nel giro di poco tempo e |
capitava, che nei piani di lottizzazione o iniziative che potevano avere una ricaduta per la |
Citta, 1 numeri non c’erano. Erano 3 o 4 Consiglieri dell’allora opposizione che anch
contro il patere di altri, timanevano e garantivano la trattazione e 'approvazione di quei
punti, quindi, lui non poteva lontanamente pensare di non rimanere in aula anche alle 3
di notte per trattare un punto che rispetto ad un piano di lottizzazione ha ricadute ben
maggiori dal punto di vista occupazionale. Quindi, quando si viene tranquillizzati dal
punto di vista tecnico, dagli Uffici e una volta che Assessore conferma quanto detto
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dagli Uffici, dal punto di vista tecnico non hanno nulla da aver paura in tal senso, perché
c¢’e anche un passaggio fatto da altri Uffici non comunali, quindi, a questo punto non
possono fare altro che dare questo via libera, anche perché ¢’¢ un altro punto importante
per la Citta e cio¢ gli oneri di urbanizzazione. Con una entrata del genere puo essere
coperta qualche falla nel bilancio. Auspica che questo Consiglio possa portare un segnale
importante con lapptovazione di questo punto, segnale che non deve essere di
maggioranza o di opposizione, anche alla luce del fatto che lopposizione & quasi
maggioranza. Ritiene che occorre che non si faccia come altri punti con la divisione tra
maggioranza e opposizione, devono dare un segnale importante alla Cittd e lauspicio é
che una volta approvato ci sia la possibilita di fare un protocollo d’intesa, che ha una
valenza dal punto di vista legale legislativo molto bassa, perché puo essere facilmente
disattesa, perché non c’¢ nessun obbligo, ma un protocollo d’intesa dove si chieda
l'utilizzo di manodopera locale per date un segnale alle maestranze della Citta.

IL CONS. DI PRIMA dice che nel momento in cui nella convocazione ha letto che si
sarebbe trattato un punto cosi importante & stato felice. Quando in questi giorni, ha
avuto modo di leggere la proposta ¢ dopo aver ascoltato le polemiche, che ci sono state,
ha avuto modo di capire meglio di cosa patlava in questa proposta e deve dire che cosi
come ¢ stato per i lavori del bilancio, questo punto fa si che i Consiglieri comunali
quando vengono in Consiglio possono dare ancora di pitt valore e senso a quello che ¢ il
loro ruolo di Consigliere comunale. Approvare un piano di lottizzazione che pud portare
un beneficio alla Citta di Sciacca, per un investimento presunto di 20 milioni di euro &
sicuramente un momento importante per la ricchezza del tertitotio. Riguardo al prelievo
del punto, dice che ha seguito brevemente i lavori della Conferenza dei capigruppo in cui
si € deciso di confermare la discussione sul dibattito politico. Dopo l'intervento del
Consigliere Maglienti, che ¢ stato lungo e articolato, secondo lui ha fatto bene il
Consigliere Gulotta a chiedere il prelievo di questo punto, perché alla fine la discussione
era stata iniziata dal Consigliere Maglienti e, quindi, nel giro di un’ora e mezza possono
concludere questo punto per dedicarsi poi al dibattito politico. Secondo lui non c¢’¢ stata
una volonta di modificare o di non rispettare cio che € stato deciso in Conferenza dei
capigruppo. E stato Pintervento del Consigliere Maglienti che ha scompaginato i piani.
Lui condivide quanto ¢ stato detto precedentemente, dopo dieci anni st trovano a votare
un rinnovo di un piano di lottizzazione, che potra sicuramente portare un beneficio al
territorio. Spera che questo piano possa partire e che la societa che ha presentato questo
progetto dia realmente inizio alla fase realizzativi per poi passare alla fase gestionale. La
costruzione di piu di 200 villette vorrebbe dire dare respiro al settore dell’artigianato, al
settore dell'imprenditoria e anche al settore lavorativo giovanile. Conferma quanto detto
dal Consigliere Curreri e cio¢ che Sciacca sta attraversando un periodo tragico e le
migrazioni dei giovani sta raggiungendo livelli impressionanti. La citta di Sciacca rispetto
alle altre citta ha qualcosa in pi, ha diverse strutture turistiche che si sono realizzate nel
corso del tempo. Tant investimenti di cui si parla se realizzati potrebbero portare un
momento di ticchezza e di rilancio del territorio di Sciacca dando cosi la possibilita di
lavoro a tanti giovani. Il problema di Torre Macauda che non ha funzionato ha
sicuramente creato dei danni a diversi settori e anche lo stesso Comune non ha potuto
introitate Iimposta di soggiorno che avrebbe dato un respiro alle casse comunali.
Preannuncia il suo voto favorevole, perché ¢ un punto che riguarda tutta la Citta e non c
deve essere differenza tra maggioranza e opposizione. Sono tutt d’accordo a votarlo
positivamente e speta che questo investimento possa partire per date risposte positive a

tutto il territorio di Sciacca.
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IL PRESIDENTE, non essendoci altri intervent di Consiglieri per la fase della

discussione generale, passa a quella delle dichiarazioni di vorto.

IL CONS. BENTIVEGNA precisa che le commissioni normalmente hanno 15 giorni
pit 15 per trattare i loro punti, tranne la Commissione urbanistica che nel caso in cui ci
sono punt delicati come questo in realta ha 30 giorni. Ricorda che lui ha, insieme agli
altri due colleghi, espresso parere favorevole, perd voleva fare un distinguo nel senso che
quando 1 Consiglieri sono all'interno di una commissione fanno una sorte di paracadute
per gli altri consiglieri perché studiano in maniera pit approfondita il punto per poi dare
un indirizzo agli altri consiglieri, pero, siccome il tempo dato alla Commissione € stato
meno di 5 giorni, il suo voto, che € favorevole, non ¢ assolutamente tecnico perché non é
stato in grado di valutare, tranne quello che hanno detto gli uffici e non se ne puo
dubitare che ¢é tutto a posto. Quindi il suo voto ¢ favorevole come gli altri solo perché &
un intervento a favore della citta, per i turismo, 1 500 mila euro che entreranno al
Comune di oneri. Ritiene che sia un’iniziativa importante e quindi che ben venga.

Il PRESIDENTE, alle ore 21.54, per problemi tecnici all’impianto audio, sospende la
seduta.

Alla ripresa dei lavori, alle 22.00, dopo lappello nominale risultano presenti 18
Consiglieri comunali su 24 (Bono, Termine, Mandracchia, Monte, Cognata, Santangelo,
Caracappa, Milioti, Leonte, Bilello, Montalbano, Cutreri, Bonomo, Frigerio, Bentivegna,
Di Paola, Di Prima e Gulotta). Quindi, il PRESIDENTE, constatata la sussistenza del
numero legale, fa riprendere i lavori.

IL. CONS. CARACAPPA esprime il voto favorevole rispetto a questo investimento
molto importante che nasce in citta in un momento sicuramente non facile, in un
momento socio-economico che tutti conoscono, un momento di particolare crisi che sta
attraversando non solo la citta di Sciacca ma tutto il comprensotio agrigentino, motivo
per il quale ogni qualvolta si presenta agli uffici, all'Amministrazione, al Consiglio
comunale un punto di cosi grande levatura, una grande opportunita di sviluppo, di
crescita, il Consiglio comunale non pud sottrarsi rispetto a un punto cosi importante. Si
augura che questo sia da sprono per tutt gli altri investimenti che esistono in citra, altre
struttute che oggl purtroppo sono chiuse e che quindi la nostra citta possa tornate a
brillare ed avere altri investimend cosi importanti che hanno rappresentato per anni
l'immagine, la cartolina della nostra citta. Quindj, ribadisce che il suo voto sara favorevole.
IL CONS. MONTE annuncia che il suo voto sara assolutamente favorevole. Voleva
soltanto fare un appunto che aveva gia fatto durante le altre sedute e vuole riprendere la
dichiarazione del Cons. Bentivegna, che patla chiaramente anche da tecnico, di consiglieri
paracadute cio¢ le commissioni si ritrovano a dover fare un lavoro che poi deve essere
trattato in aula ma chiaramente loro sono gid privati dell’onere di dover valutare perché
chiaramente ci sono commissioni adatte che devono svolgere questo lavoro, pero l'ansia,
['ultimo minuto, sempre questa sorta di cotrere porta poi a creare disguidi e sono stati
anche nelle condizioni di creare disguidi con la stampa, cosa sicuramente non bella, non
positiva perché se il consigliere comunale fa il suo lavoro ¢ giusto che la stampa faccia il
suo. Probabilmente ci si rende conto che anche il lavoro delle commissioni va
maggiormente amplificato, che va resa partecipe la stampa, cosa che probabilmente non st
¢ fatta ed ¢ stato un male. Quindi, siccome bisogna creare, instaurare un ponte anche tra
quello che accade in aula e quello che accade fuori, onde evitare che accadano disguidi,
perché stasera vedete consiglieri che chiaramente, per tutta una sete di ragioni, non
vivono positivamente il loro ruolo, non ¢ favorevole. Dall'altro lato c'¢ gente che fa il
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proptio lavoro per informare la citta e, quindi, bisogna trovare il giusto equilibrio, che si
trova con la serenita da un lato di chi svolge il proptio lavoto e lo vuole svolgere in
maniera setena evitando che poi ci siano le solite corse a dover approvare
immediatamente altrimenti salta tutto in aria ed ¢ gia l'ennesima volta e se ne & avuta
ptova di recente con altri atti e con altre situazioni particolarmente delicate dove si tratta
non soltanto di investimenti ma anche di persone, ricorda la stabilizzazione degli LSU.
Quindi, invita, compatibilmente con gli uffici, con la burocrazia, con la tempistica a
permettere che tutti lavorino serenamente.

IL CONS. SANTANGELQ dichiara che il suo voto sara favorevole per quanto riguarda
l'approvazione di questo progetto perché rappresenta una fonte di sviluppo e di crescita
per il nostro territorio soprattutto in questo petiodo di crisi che il nostro territorio e
soprattutto Sciacca stanno vivendo. Dice di essere vicina ai consiglieti della commissione
che hanno subito degli attacchi mediatici pesanti e ritiene che sia interesse di tutti i
consiglieri comunali sia di maggioranza che di opposizione di guardare un interesse
comune, appunto l'interesse della citta, il bene della citta, quindi & vicina ai componenti
della Commissione e conferma il voto favorevole.

IL CONS. MANDRACCHIA ritiene che questo sia uno di quei pochi punti pet il quale
il Consiglio comunale pud esprimere una valutazione politica e loro che hanno vissuto e
calcato tutto il palcoscenico politico ricordano benissimo cosa € successo per il progetto
Rocco Forte. Questo & un progetto che non ha un finanziamento pubblico e nonostante
cid ¢ stato sottoposto ad un’ulteriore valutazione e sono state prescritte delle riduzioni di
volumetria, ¢ un progetto che, come dicono gli uffici, rispetta tutte le norme previste e
vigenti e il Consiglio comunale pud esprimere soltanto una valutazione di carattere
politico, ma se poi si & professionisti della materia ¢ un valore aggiunto, pero il supporto
dei Consiglieri devono rimanete gli uffici e il Segretario comunale. Pertanto se da quanto
dichiarano gli uffici la documentazione ¢ a posto, la valutazione politica del Consiglio
comunale o dei singoli Consiglieri comunali non pud che essere positiva e questo
dovrebbe permettere l'aumento di posti letto, variare l'offerta turistica del territorio con
l'auspicio che possano esserci anche delle refluenze finanziarie ed economiche per la citta
e per i paesi limitrofi. Dichiara, quindi, che il suo voto sara favorevole.

II. CONS. CURRERI dice che le Commissioni hanno il compito di snellire la
consultazione, la discussione ¢ arrivare in Consiglio con una visione dell'atto che si va a
votare e ovviamente con il tempo a volte & impossibile fare quest’opera di snellimento. E
anche vero che loto sono politici e il Consigliere comunale deve dare indirizzo politico e
ora piu che mai questa € un'occasione da non lasciarsi scappare, come quella di Rocco
Forte o di tutti gli imprenditori che vogliono venire a dare una speranza ai cittadini del
territorio e a chi per ora si puo limitare soltanto a guardare e a dare una speranza per
titornare in questa terra da cui tutti scappano. Quindi, quello che si deve fare ¢ rimanere
tutti uniti, cercare di portare avanti una politica seria per il territorio per dare una speranza
a tuttl. Per quanto riguarda l'atto & stata gia detta la ricaduta sul territorio agticolo in
termini di indotto economico, imposta di soggiorno, oneri ma sottolinea che la loro scelta
¢ politica e che danno pet scontato se tutto cid che ¢é scritto all'interno di questa proposta
di delibera sia stato oggetto di vetifiche approfondite da parte degli uffici, quindi non
possono fare altro che votare e lasciarci scappare questa occasione, dando pet scontato
che tutto cio che c'é & verificato in questa proposta delibera. Dichiara che il voto del suo
gruppo sard favorevole, sperando che ci siano sempre altri investimenti in questo
territorio. \
IL CONS. FRIGERIO dice che la Commissione, malgrado abbia avuto poco tempo per
poter esitate un punto cosi importante per la nostra citta, ¢ tiuscita ad esprimere un parere
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che ha fatto si che questa sera potessero discuterne in Consiglio comunale. Crede che sia
motivo di orgoglio sapere che investitori non del nostro territotio vengono ad investire a
Sciacca e questo significa che veramente Sciacca € un territorio dotato di peculiarita
uniche perché per investite queste somme in un tertitorio ci si deve credere veramente e
questo ¢ veramente motivo di orgoglio. E contente che stasera tutto il Consiglio
comunale abbia a cuore questa proposta perché significa veramente una svolta nel nostro
territorio gia avviato dalla societa Forte che continua con ulteriori interventi e
insediamenti che danno uno sviluppo economico non indifferente alla nostra citta sia dal
punto di vista del turismo, sia dal punto di vista economico e anche del lavoro, pet cui il
suo voto non puo che essere positivo in quanto pensa che la nostra citta abbia bisogno di
avere sempre piu investimenti per andare sempre piu su e volare sempre piu in alto.

IL PRESIDENTE, non essendoci altri Consiglieri iscritti a patlare, dichiara chiusa la
fase degli interventi per dichiarazione di voto.

IL PRESIDENTE, previa sostituzione quale scrutatore del Cons. Sabella, assente, con il
Cons. Mandracchia, fa passare alla votazione della proposta, in forma palese con modalita
clettronica con lassistenza degli scrutatori Sigg. Mandracchia, Bonomo e Bono e
proclama il risultato della votazione per come segue:

IL. CONSIGLIO COMUNALE

* Vista la proposta di delibera n. 3 del 21.11.2019, che si allega al presente atto per
costituirne parte integrante e sostanziale;

* Visto il D. Lgs. 267/2000;
® Visto lo Statuto comunale;

= Visto l'art. 32 della Legge 142/90, recepita con Legge regionale n. 48/91,
modificata dalla L.R. 30/2000;

» Vistd il parete favorevole di regolarita tecnico amministrativa e il parere di
regolatitd contabile, di cui all'art. 53 della suddetta legge n. 142/90, come sopra
recepita, che qui si intendono integralmente riportati e trascritti;

= Visto il patete favorevole della III Commissione consiliare, allegato alla presente;
» Ritenuto che la proposta sia meritevole di accoglimento e fatte proprie le
motivazioni,

» Attesa la competenza ad adottare il presente atto;

PRESENTI N. 18 cons.risu 24
ASSENTI N. 6 Maglienti, Ambrogio, Sabella,
Ruffo, Deliberto e Guardino
VOTANTI N. 18
VOTI FAVOREVOLI N. 18
VOTI CONTRARI N. =
DELIBERA

1. Prendere atto della decadenza del piano di lottizzazione di iniziativa privata propos
dal Sig. Indelicato Michele, nella qualita di Amministratore della ditta "Corallo Costruziont
s.t.1.", gid approvato con delibera consiliare n. 55 del 22.04.2009, la cul convenzione
urbanistica risulta stipulata in data 19.06.2009, rep. n. 50512, racc. n. 19073, attesa
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l'avvenuta decadenza del termine di validita decennale del predetto strumento urbanistico
attuativo;

2. Approvare la riadozione, con modifiche, del piano di lottizzazione di iniziativa privata
riproposto dalla ditta Indelicato Michele n.q., con note prot. n. 35104 del 12.12.2018 e
successive istanze prot. n. 11943 del 18.04.2019 e prot. n. 41850 del 15.11.2019, sito C.da
Macauda del territorio di Sciacca, nel rispetto delle previsioni contenute sia nel vigente
P.C. n. 6 che nel nuovo P.R.G. adottato in data 20.04.2015 con determinazione
commissariale n. 16, costituito dagli allegati ed elaborati di seguito riportati;

3. Approvare il nuovo schema di convenzione urbanistica, allegato sotto la lettera m);

4. Determinare e prendere atto delle specifiche condizioni e prescrizioni contenute
nell'istruttotia tecnica, nei pareri ed autorizzazioni sopracitate che qui si intendono
ripetute e trascritte, ai fini dell'esecuzione e conduzione dei lavori di seguito
all'approvazione.

IL CONS. GULOTTA propone di rendere l'atto immediatamente esecutivo per
consentire comunque la prosecuzione dell'iter della pratica.

IL PRESIDENTE invita, quindi, il Consiglio ad esprimersi, per votazione palese, sulla
superiote proposta di rendere I'atto immediatamente esecutivo.

Effettuatasi la votazione, in forma palese per alzata e seduta, il Presidente dichiara la
supetiore proposta approvata e proclama il risultato della votazione per come segue:

IL CONSIGLIO COMUNALE

PRESENTI N. 18 cons.risu 24

ASSENTI N. 6 Maglienti, Ambrogio, Sabella,
Ruffo, Deliberto e Guardino

VOTANTI N. 18

VOTI FAVOREVOLI N. 18

VOTI CONTRARI N

DELIBERA
Dichiarare I'atto immediatamente esecutivo pet 1 motivi espressi in proposta.

Entra il Cons. Sabella (22.25) - Pres. 19
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Il presente verbale viene sottoscritto come segue:

/

I1 Consigliere anziano 11 Presidgnte Il Segt Gepefale
Termine Fabio Dbt/ Pasquale Momsalbano Dott.ssa Alegsandia/ Melania mina
e % [ERSS '
*' K e, e ——

Certificato di pubblicazione
Affissa all’Albo pretorio on line il ?3(7 Il 120! 'i
Il Responsabile dell’Albo pretorio

Defissa dall’Albo pretorio on line il

1l Responsabile dell’Albo pretorio

Si certifica, su conforme dichiarazione del Responsabile, che la presente
deliberazione & rimasta affissa all’Albo pretorio on line prot. n°
dal al per 15 giorni consecutivi e
che contro di essa non & pervenuto reclamo e/o opposizione alcuna.

61

Il Segretario Generale

La presente deliberazione ¢ divenuta esecutiva il , ai sensi dell’art.
12 della legge regionale 44/91

La presente deliberazione e divenuta esecutiva lo stesso giorno dell’adozione in
uanto dichiarata immediatamente esecutiva
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